ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

HOTARAREA NR. 27
DIN DATA DE 29.06.2018

Pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor apartinfind domeniului privat
de interes local al Comunei Toplet

Consiliul Local al comunei Toplet intrunit in sedintd ordinara de lucru, in data de 29.06.2018;

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare si Expunerea de motive a primarului comunei Toplet ;
Raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Toplet;
Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Toplet;
Art.555 din Legea 287/2009, republicatd, privind Codul Civil;
Art.4 , din Legea nr.213/1998, actualizat, privind bunurile proprietate publici;

in temeiul prevederilor art.36 alin.(1), alin.(2) lit.c, art.36 alin (5) lit.a) $i b), art.45 alin (3), art.115
alin. (1), lit.b), art.123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare ,

HOTARASTE

Art, 1 - Se aprobd Regulamentul privind viinzarea bunurilor apartinind domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet, previizut in anexa la prezenta hotérére.

Art. 2 - Cu ducere la indeplinire a sarcinilor din prezenta hotéirire se insdrcineaza Primarul Comunei
Toplet.

Art. 3 - Prezenta hotirire intrd in vigoare conform prevederilor legale §i se comunicd Institutiei
Prefectului — Judetul Carag-Severin, Primarului si contabilului Comunei Toplef.

Contrasemneazd,
Secretar delegat,

Presedinte de sedinja
Olaru Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA LA
HOTARAREA NR. 27
DIN DATA DE 29.06.2018

REGULAMENT
Privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei

Toplet

CAPITOLUL L
Dispozitii generale
Art.1. - (1) Prezentul regulament reglementeazi regimul juridic al contractelor de vinzare-cumpdrare a
bunurilor care apartin domeniului privat de interes local al Comunei Toplet si stabileste organizarea
procedurilor de vinzare a acestor bunuri.
(2) Terenurile aparfinind domeniului privat al unitagilor administrativ teritoriale pot fi vindute, potrivit
legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular a constructiei.
Art.2. - (1) Contractul de vinzare de bunuri aflate in proprietate privati a Comunei Toplet, denumit in
continuare contract de vAnzare-cumpdrare, este acel contract incheiat in forma scrisé, prin care Comuna
Toplet, instriiineaza prin vinzare un bun apartinind domeniului privat de interes local.
(2) Calitatea de véanzitor o are Consiliul Local al Comunei Toplet, prin Primar, in numele Comunei
Toplet, pentru bunurile din domeniul privat al Comunei Tople, asupra ciirora exercit un drept de
proprietate privata.
(3) Calitatea de cumpdrdtor o poate avea orice persoana fizicd sau persoani juridica, roméind sau striind,
in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.
(4) Cetéfenii strdini §i apatrizii pot dobéandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romdniei la Uniunea Furopeand §i din alte tratate internationale la care Roménia
este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile prevézute prin lege organica.
(5) in cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau juridice strdine, va transmite
acesteia numai dreptul de folosin{a asupra terenului aferent.
(6) Contractul de yinzare-cumpdérare se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetafenia cumpéritorului.
(7) Anterior vinzérii, bunurile vor fi declarate in domeniul privat de interes local al Comunei Toplet §i
inscrise in cartea funciard.
Art. 3.- Principiile care stau la baza procedurii de vénzare a bunurilor din domeniul privat al Comunei
Toplet sunt:
a. transparenta;
b. eficienta utilizérii fondurilor publice;
c. proportionalitatea;
d. tratamentul egal;
e. libera concurenta.
Art.4. - (1) In scopul evidentei documentelor i informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de
véinzare, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate. intocmeste si pistreazi doud registre:
a) registrul "OFERTANTI", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de vénzare - cumpdrare;
b) registrul "PROCESE VERBALE DE LICITATIE", in care sunt consemnate toate
sedintele de licitatie, obiectul licitatiei, actele normative ce stau la baza organizirii licitagiei,
participantii, modul de desfigurare a licitatiei;



(2) Dupi adjudecarea licitatiei, Primarul Comunei Topley are obligatia
de a intocmi contractul de vénzare-cumpdrare in forma autentici la un notar public.
Art. 5. - (1) Valoarea de véanzare a bunurilor aparfindnd domeniului privat de interes local al Comunei

Topley se face venit la bugetul local.
(2) Valoarea minima de pornire a licitagiei se aproba prin Hotéréire a Consiliului Local al Comunel

Toplet, avand la bazi raportul de evaluare.
(3) Modul de calcul si de plata a valorii adjudecate a unui bun se stabileste de ctre vinzator.

CAPITOLUL IL.
Initiativa Vinzirii

Art.6. - (1) Vénzarea unui bun are loc la inifiativa vinzitorului, in baza unui raport de evaluare intocmit

de o persoana autorizata sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoanii interesatd poate inainta o propunere de cumpdrare care va fi inregistratd si analizata,
din punct de vedere al respectarii reglementdrilor de urbanism, legilor proprietéii §i a spafiilor verzi, de
citre compartimentele cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Toplel.
(3) Propunerea de vénzare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic, financiar, social §i
de mediu. Aceasta se face in scris §i trebuie sa cuprinda datele de identificare ale persoanei interesate,
manifestarea fermi gi serioasa a intentiei, obiectul vinzarii si alte date referitoare la necesitatea §i

oportunitatea instrdindrii prin vanzare a bunului respectiv.

CAPITOLUL IIL
insusirea propunerii de viinzare

Art.7. - (1) Insugirea propunerii de vAnzare se realizeazd prin promovarea unei Hotirdri a Consiliului
Local al Comunei Tople, pe baza raportului de specialitate intocmit de compartimentul cu atribugii din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Toplet.

(2) Raportul de specialitate va avea la bazi urmitoarele elemente:

o fundamentarea din punct de vedere economic, financiar, social §i de mediu;

b. extrasul de carte funciara pentru bunul propus a fi viindut;

¢. raportul de evaluare, intocmit de o persoand autorizat.

Art.8. - (1) Raportul de evaluare, trebuie si cuprindd, in principal, urmitoarele elemente:

a. descrierea si identificarea bunului care urmeaz si fie instriinat prin viinzare;

b. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vinzarea;

¢. preful minim de vénzare;

(2) In baza raportului de evaluare, compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Comunei Toplet, elaboreazé Proiectul Hotararii Consiliului Local al Comunei
Toplet privind vinzarea bunului respectiv.

CAPITOLUL IV.
Aprobarea vinzirii

Art.9. - (1) Vénzarea se aproba prin Hotérdre a Consiliului Local impreund cu raportul de evaluare §i
dupi caz a Caietului de sarcini.

(2) Caietul de sarcini trebuie si cuprindi cel pufin elementele previzute in Anexa nr. | la prezentul
Regulament. Se elaboreazd §i face parte din documentatia de licitatie in cazul vanzdrii unor imobile
pentru realizarea de constructii cu particularitati specifice in functie de categoria i clasa de importanti a
acestora (ex. cladiri civile inalte, cladiri multifunctionale, cladiri cu destinatie de cazare temporard,
lscasuri de cult, constructii destinate parcirilor etc.)

CAPITOLUL V.



Proceduri de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare

Art.10. - Procedurile de atribuire a contractului de vénzare-cumpdrare sunt urmdtoarele:

(1) licitatia publica - este procedura la care persoana fizica sau juridicd interesatd are dreptul de a depune
oferti in conditiile respectirii prevederilor documentatiei de licitaie, a documentatiilor de urbanism gi
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

(2) vénzarea prin atribuire directa cu drept de preempliune - este procedura la care se aplica prevederile
art, 123, alin. (3) din Legea 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si
completirile ulterioare gi anume: ,.. _in cazul in care consiliile locale sau judefene hotdrdse vdnzarea
unui teren aflat in proprietatea privatd a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinjd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor”. Valoarea de vénzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare care se aproba prin Hotéirdre a Consiliului Local.

CAPITOLUL VL
Documentatia de licitatie

Art.11. - (1) Documentatia de licitatie se aprobd prin Hotérare a Consiliului Local.

(2) Documentatia de licitatie va cuprinde elementele previzute in Anexa nr. 5

(3) In cazul in care organizatorul licitatiei, respectiv vanzatorul, soliciti garantii, acestea trebuie sa fie
precizate in documentatia de licitatie (natura si cuantumul lor).

(4) Vinzitorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de licitatie, in mdsura in care acestea
sunt compatibile cu bunul care se instriineaza, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu protectia mediului si promovarea

dezvoltirii durabile.

CAPITOLUL VIL
Licitatia

Art.12. - (1) Vanzitorul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de licitatie de cétre persoana
interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(2) Vanzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de licitatie de ciitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace

electronice, la continutul documentagiei de licitatie;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar din
documentatia de licitatie, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

Art.13. - (1) Vianzitorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de licitatie, care
va avea un cuantum rezonabil astfel incét si nu fie restrictionat numérul de potentiali participanti.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de licitafie.

(3) Véanzitorul are obligatia de a pune documentatia de licitaie la dispozitia persoanei interesate, intr-0
perioadd care nu trebuie si depiigeasci 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia
cu conditia achitarii taxei, stabilite prin documentatie, de ciitre persoana interesati.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incét respectarea de cétre
vénzitor a perioadei previzute la alin. (3) si nu conducd la situatia in care documentatia de licitafie sa
fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 2 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea

ofertelor.
Art. 14. - (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de licitaie.



(2) Vanzitorul are obligaia de a rispunde in mod clar, complet si firi ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depadgeascd 3 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitéri.

(3) Vanzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in condigiile prezentului regulament, documentatia de licitatie,
luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective, in masura in
care persoanele interesate au precizat adresa de domiciliu/sediu in solicitarea achizifiondrii
documentatiei de licitatie ( chitante depuse pentru obtinerea documentatiei de licitatie, solicitdri scrise,
gtc. ).

Art.15. - (1) Fard a aduce atingere prevederilor art. 14 alin. (2), vinzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin 2 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisé in timp util, pundnd astfel vénzéitorul in

imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (1), acesta din urmi are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru elaborarea §i
transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

Art. 16. - (1) Procedura de licitafie se poate desfisura dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse si inregistrate la registratura Primdriei Comunei Toplet , cel putin 2(doua) oferte care
indeplinesc conditia de valabilitate stabilitd prin documentatia de licitaie.

(2) Plicurile, inchise gi sigilate, care cuprind documentele solicitate pentru indeplinirea conditiei de
valabilitate a ofertei, se predau comisiei de licitatie la data fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in
anunful de licitatie.

(3) Dupé deschiderea plicurilor in sedinta publicé, comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin in
totalitate documentele solicitate prin documentatia de licitaie.

(4) Pentru continuarea desfasuriirii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
sigilate, cel putin o oferta si fie valabila prin intrunirea conditiilor prevézute la art. 16 alin. (7) din
prezentul Regulament. in caz contrar, vanzatorul este obligat sa inchida prima gedinta de licitatie fard
adjudecarea bunului respectiv i sa intruneasca comisia de licitatie in urmatoarea sedintd de licitaie, asa
cum s-a previizut in documentatia de licitatie, pentru asigurarea conditiilor 5i principiilor prevdzute de
prezentul Regulament, pentru adjudecarea bunului respectiv.

(5) Dupd analizarea continutului plicului depus de ciitre fiecare ofertant, secretarul comisiei de licitatie
consemneazi in procesul-verbal rezultatul analizei pe baza conditiilor impuse prin documentatia de
licitatie, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Daca procedura se continua cu
ofertele care au indeplinit conditia de valabilitate, se consemneazi in continuare rezultatul vinzarii
implicit adjudecatarul.

(6) Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de licitatie prezenti si de cétre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate previizute in
documentatia de licitatie.

Art.17. - (1) Licitatia propriu-zisa se face numai dupi ce ofertele si ofertantii au fost calificati din punct
de vedere al valabilititii ofertei.

(2) Forma de licitafie este licitatie publicd cu strigare.

(3) Pentru fiecare pas vor fi 3 strigri, iar de la un pas la altul, preful va creste astfel:

— pentru valori ale prefului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL, de pand la 50.000 lei, pasul
licitatiei va fi de minim 10% din valoarea prefului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale pretului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL cuprinse intre 50.000 — 100.000 lei,
pasul licitatiei va fi de minim 5% din valoarea prefului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale prefului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL cuprinse intre 100.000 - 500.000
lei, pasul licitatiei va fi de minim 2% din valoare prefului de pornire a licitafiei;



~ pentru valori ale prejului de pornire al licitagiei aprobat prin HCL, peste 500.000 lei, pasul licitaiei va
fi de minim 1% din valoarea prefului de pornire a licitatiei.

Art.18. - (1) Daca dupa organizarea primei sedinte de licitatie, nu se intrunesc conditiile de la art. 16, se
aplica prevederile art. 19.

(2) Documentele depuse de ofertanti in plicul sigilat inregistrat la Registratura Primdriei Comunei
Toplet pentru participarea la licitatie, se deschid in ordinea inregistrarii lor.

(3) In cazul in care la prima sedinta de licitatie nu sunt minim 1 participant, a cirui oferta indeplinegte
conditia de valabilitate, imobilul nu se adjudecd, acesta puténd fi adjudecat la urmétoarea sedinia de
licitatie dacd se indeplinesc conditiile prevazute de prezentul regulament.

Art.19, - Valoarea de adjudecare a imobilului, trebuie sa fie mai mare fata de pretul de pornire cu cel
putin un pas, stabilit in conditiile art. 17.

Art. 20. - in baza procesului verbal de adjudecare si conform documentatiei de licitatie, vénzitorul
incheie contractul de vénzare cumpdrare la notariat in form# autenticé.

CAPITOLUL VIIL
Reguli privind anuntul de licitatie

Art.21. - (1) Anuntul de licitatie se aproba de Primarul Comunei Toplet.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprindi cel putin elementele prevazule in Anexa nr. 3.

Art.22. - (1) In cazul procedurii de licitagie, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are
obligatia si publice anuntul intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie local gi pe
site-ul Primériei Comunei Toplet.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data

limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IX.
Vanzarea cu drept de preempfiune

Art. 23. - (1) Vanzitorul are dreptul de a aplica procedura de vénzare cu drept de preemptiune conform
art, 123 alin. (3) din Legea 215/2001, a administratiei publice locale republicatd cu modificérile si
completdrile ulterioare.

(2) Orice persoand care se considersi constructor de buna credinta a unei constructii realizate in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991, pe terenul apartinind domeniului privat de interes local al
Comunei Toplet, poate inainta o solicitare de cumpiirare a terenului aferent constructiei.

(3) Conform Art. 586, din Noul Cod Civil: ,,(1) Autorul lucririi este de buna credintd daci se intemeiazd
fie pe cuprinsul cartii funciare in care, la data realizarii lucrdrii, era inscris ca proprietar al imobilului,
fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea funciara, daca, in ambele cazuri, nu rezultd din
cartea funciard si nu a cunoscut pe nici o alta cale viciul titlului siu. (2) Cu toate acestea, nu poate
invoca buna credinta cel care construiegte in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor cerute de lege. (3)
Dispozitiile alin. (1) si alin. (2) sunt aplicabile si autorului lucriirii care se intemeiazd pe un drept de
superficie sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului
altuia, si devina proprietarul acesteia.”.

(4) Solicitarea de cumparare va fi insotita de documente doveditoare privind respectarea Legii 50/1991,
va avea carte funciara unde vor fi inscrise §i constructiile, documente privind datele de identificare ale
solicitantului. declaratie privind situatia personald a solicitantului.

(5) Dup# primirea oricérei solicitdri de cumpdrare cu drept de preemptiune, Primarul, prin aparatul de
specialitate, va analiza in termen de maxim 30 de zile necesitatea si oportunitatea solicitarii si va stabili
conform art. 123, alin. (3) din Legea 215/2001, republicata cu modificérile si completdrile ulterioare,
terenul aferent constructiilor realizate in conditiile respectiirii documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului (POT).



(6) In situatia in care suprafata de teren aferentd constructiilor, determinata de aparatul de specialitate al
Primarului este mai micd decit cea solicitata se va intocmi proiect de hotérére privind véinzarea cu drept
de preemptiune numai dupd ce solicitantul isi da acordul in seris si dupd indeplinirea tuturor etapelor
privind inscrierea in cartea funciara a dezmembririlor.

(7) in cazul in care solicitantul nu este de acord cu suprafata de teren astfel determinati, relaiile
contractuale anterioare solicitéirii de cumparare cu drept de preemptiune rémén in derulare pind la

termenele previizute in acestea.
(8) Contractul de concesiune rdméne valabil pina la incheierea in forma autenticd a contractului de

viinzare cumpdrare.

Art. 24. - (1) In cazul procedurii de vanzare cu drept de preemptiune, Primarul Comunei Toplet, prin
aparatul de specialitate, are obligatia ca in baza Hotararii Consiliului Local aprobate pentru viinzarea cu
drept de preempiiune a unui bun, sa notifice, in termen de 135 zile de la aprobarea acesteia, proprietarii
constructiilor pentru ca acegtia sii-si exprime optiunea fermd de cumpérare a bunului in cauza.

(2) Proprietarii constructiei notificati, isi pot exprima optiunea ferma de cumpdrare in termen de 15 zile
de la data primirii notificirii de la alin. (1), in caz contrar procedura nu mai poate continua i bunul nu
poate fi vindut.

(3) Cumpdritorul are obligatia si achite sumele privind vinzarea bunului respectiv, aga cum au fost
aprobate prin HCL i in termenele stabilite de vinzitor, in caz contrar hotiirdrea isi inceteazé
aplicabilitatea.

(4) Vanzitorul are obligatia de a pune la dispozitia persoanei indreptatite toate documentele, inscrisurile
si informatiile necesare in vederea incheierii contractului de vénzare cumpdrare in forméa autentic, in
cazul in care aceasta si-a exprimat optiunea ferma de cumpdrare conform prevederilor legale i a achitat
sumele datorate vanzitorului.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.25. - (1) Ofertantul are obligaia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie.

(2) Nu vor fi acceptate decét ofertele care corespund prevederilor documentatiei de licitatie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate,
stabilitd de vinzitor.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limit pentru depunere,
stabilitd in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusi la o altd adresd decit cea stabilita sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se
returneazi nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pind la data stabilita pentru deschiderea acestora,
vinzitorul urménd a lua cunogtinta de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

Art.26. - (1) Ofertantii transmit documentele solicitate prin documentatia de licitatie intr-un plic sigilat,
care se inregistreazi la registratura Primériei Comunei Toplet.

(2) Pe plicul inregistrat la registratura Primariei Comunei Toplet se va indica obiectul licitatiei pentru
care este depusa oferta. Plicul va trebui si contind:

a) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie;

b) dovada achitarii garaniei de participare in cuantumul stabilit de vénzétor;

¢) alte documente stabilite de vénzitor prin documentatia de licitatie.

(3) Plicurile sigilate se predau la comisia de organizare a licitaiilor publice privind vinzarea bunurilor
apartindnd domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, in ordinea primirii lor, in vederea
inregistririi in registrul "Oferte", precizdndu-se data si ora.

{4) Fiecare participant depune un singur plic.



CAPITOLUL XL
Comisia de licitatie

Art.27. - (1) Comisia de licitajie este alcituitd dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai

mic de 5 din care un secretar.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de licitatie i se poate desemna un supleant cat si un secretar
supleant.

Art.28. - (1) Componenta comisiei de licitatie, membrii acesteia, precum §i supleantii lor se stabilesc
prin Hotirdre de Consiliu Local.

(2) Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acestei comisii, se stabilesc prin Hotéirdre de Consiliu
Local.

(3) La sedinta de licitatie, participd membrii comisiei de licitatie, dupd caz supleantii, ofertan{ii sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de licitatie si ofertantii/reprezentantii imputerniciti ai acestora, prezenti la sedinti.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiazé de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritifii membrilor.

Art.29. - (1) Membrii comisiei de licitatie/supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese previizute la Capitolul XTIV din prezentul Regulament.

(2) Membrii comisiei de licitatie/ supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupé anuntarea ofertelor primite la data i in
deschiderea sedinelor organizate pentru desfisurarea procedurii de licitatie, care se va pistra la dosarul
licitatiei.

(3) in caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de licitatie il va sesiza de indatd pe vinzitor despre
existenta stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu membrul
supleant.

(4) Supleaniii participi la sedinfele comisiei de licitatie numai in situatia in care membri acesteia se afld
in imposibilitate de participare datorit unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.
Art.30. - (1) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analiza i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor gi documentelor cuprinse in plicul sigilat
inregistrat, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de licitatie, aprobaté;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise i comunicarea acesteia catre ofertantii prezenti la sedina
de licitatie respectiv;

¢) intocmirea procesului-verbal previzut de prezentul Regulament;

d) asigurarea in timpul licitatiei a unui climat in concordantd cu principiile prevazute la art. 3 din
prezentul Regulament.

(2) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta unui numér de 5 membri plini sau dupé caz
completatd cu supleanti.

(3) In cazul in care nu se pot asigura conditiile impuse la alin. (2) din motive obiective sau in lipsa
pregedintelui de comisie pe baza de motivatie obiectivi, neavénd astfel cvorumul necesar impus de
prezentul Regulament, sedinfa respectiva de licitatie se suspenda i se reia fird primirea altor
participanti, la o dati stabilitd de comun acord cu participantii inregistrati pind la termenul limita stabilit
prin documentatia de licitagie.

(4) Comisia de licitatie adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de licitatie i cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Membri comisiei de licitagie au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informagiilor §i
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIIL
Determinarea cumpiiritorului



Art.31, - (1) Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare prej oferit prin striglri
succesive, plecind de la pretul de pornire al licitatiei, cu pasul stabilit prin documentatia de licitatie,
conform art. 17.

(2) in cazul in care ofertantii liciteaza cu pai mai mari decéit cei prevazufi in documentatia de licitatie,
acestia vor fi lasati, de ciitre membrii comisiei prezenti la sedinta de licitatie, sa isi imbundtéteasca oferta

si in acest fel.
(3) Vanziitorul are obligatia de a stabili cgtigitorul pe baza si respectind prezentul Regulament gi

documentatia de licitatie.

(4) Céstigitorul licitatiei, adjudecatarul licitatiei, cumpdritorul bunului licitat este participantul care a
indeplinit conditiile de participare la licitatie si care oferd preful cel mai mare, iar in cazul egalittii de
prej sau ofertare sub pretul minim stabilit prin documentatia de licitatie, bunul nu se poate vinde.

(5) Dupd achitarea de catre cumpiiritor a sumelor datorate citre vinzitor, Primarul Comunei Toplet,
prin aparatul de specialitate, se ocupd de formalititile necesare, stabilite prin documentatia de licitatie
privind incheierea in formd autenticd a contractului de vénzare cumpdrare.

(6) Participaniilor la licitatie care nu au cstigat licitatia li se restituie fondurile constituite drept garantie
in termenul si in conditiile previizute in documentatia de licitatie.

CAPITOLUL XIIL
Anularea procedurii de licitatie privind viinzarea de bunuri apartinind domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet.

Art.32. - (1) Vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru vinzarea unui bun, daci ia aceastd
decizie, de reguld, inainte de data previzutd pentru desfisurarea licitatiei §i inainte de data incheierii
contractului, numai in urmétoarele cazuri:

a) nu au fost depuse oferte care si indeplineasci condifia de valabilitate previizutd in documentatia de
licitatie;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitaie sau fac
imposibild incheierea contractului. In acest sens, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmittoarele conditii:

- in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori
sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 3;

.. vanzitorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sd conduci, la rindul
lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 3 din prezentul Regulament.

(2) Dacé pand in preziua licitatiei se va depune la comisie, ordonant pregedingiald de a nu desfagura
licitatia, aceasta se suspendd.

(3) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament, poate atrage anularea procedurii de licitatie.

(4) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia gi le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de

anulare.

CAPITOLUL XIV.
Reguli privind conflictul de interese

Art.33, - (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de licitaiie, vinzatorul are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situaiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sancfioneaza potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitagie are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de naturd si
defavorizeze concurenia.



(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/fevaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

(4) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmdtoarele persoane:

a) sunt sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al treilea inclusiv cu oricare dintre ofertant;

b) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu oricare dintre ofertanti sau au facut parte din consiliul

de administrare al vreunui ofertant;
¢) persoane care detin péri sociale, phirti de interes, acfiuni din capitalul subscris ai vreunuia dintre

ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XV.
Solutionarea contestatiilor

Art. 34. - (1) Orice persoand care se considerd vitimati intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritifii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru
anularea actului, obligarea autorititii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.
(2) Contestaia suspendd desfasurarea procedurii de licitatie pané la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVL

Contractul de viinzare — cumpérare

Art.35.(1) Contractul de vénzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romand, in douil exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vinzare-cumparare se tncheie in forma scrisd si autenticd sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de vinzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea
sau de cetdtenia cumpéritorului.

(3) In cazul in care cumpdritorul este de 0 altd nationalitate sau cetdjenie decét cea romand §i dacd
pirtile considerd necesar, contractul de vénzare-cumpirare se va putea incheia in patru exemplare, doud
in limba romand si doud intr-o altd limb3 aleasa de ele.

(4) In situatia previizuta la alin. (3) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romand §i un
exemplar in limba stréind in care a fost redactat contractul.

(5) In caz de litigiu, exemplarele in limba romand ale contractului prevaleazi.

Art.36. - (1) Vanzitorul poate si tncheie contractul de vnzare -cumpirare numai cu respectarea
conditiilor si termenelor previizute in documentatia de licitatie.

(2) Neincheierea contractului de véinzare-cumpirare conform prevederilor alin (1) , poate atrage plata
daunelor-interese de ciitre partea in culpd. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul
de vinzare-cumpfirare poate atrage dupd sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea
garantiei depuse odati cu oferta si pierderea dreptului de cistigator.

Art.37. - (1) Contractul de vinzare-cumpdrare trebuie sil conjini:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in documentatia de licitafie;

b) alte clauze contractuale stabilite de vinzitor.

(2) in contractul de vinzare-cumpérare trebuie precizat in mod distinct bunul care se instriineazd.

(3) Forma si continutul-cadru al contractului de viinzare-cumpirare sunt prezentate in Anexa nr. 4.

(4) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzil incheierea contractului, procedura de licitafie se
poate relua, in condifiile legii §i a prezentului Regulament. Raportul de evaluare riméne valabil pina la
schimbarea conditiilor de piaja imobiliard sau pand cand vénzitorul considera ci este necesard



elaborarea unui nou raport de evaluare care de fapt asigurd o informatie de prej minim sub care ofertarea
nu poate cobori, preful final formandu-se din interesul pe care il reprezintd bunul pentru piata imobiliara.
(5) Autentificarea contractelor de vénzare-cumpdrare a terenurilor de orice naturd cade in sarcina
cumpiritorului.

Art. 38. - La incheierea contractului de vinzare-cumpirare, garangia de participare la licitatie reprezintd
avansul din valoarea de vinzare rezultatd in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

CAPITOLUL XVIL
Dosarul vanzirii

Art.39. - (1) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a intocmi dosarul
vénzirii pentru fiecare contract atribuit in urma licitatiei publice sau viinzirii cu drept de preempiiune.
(2) Dosarul vénzirii se pastreaza cel putin 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul vinzérii trebuie sa cuprindd cel puin urmétoarele elemente:

a) hotirdrea de aprobare a vénzArii;

b) anunfurile prevéizute de prezentul Regulament referitoare la procedura de licitatie si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

¢) documentele privind organizarea licitatiei;

d) proces verbal;

¢) documentele depuse de participant la procedura;

f) justificarea anularii procedurii de atribuire, dacd este cazul;

g) contractul de vénzare-cumpdrare semnat.

(4) Dosarul vanziirii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazi cu respectarea termenelor si procedurilor previizute de reglementdrile legale privind liberul
acces la informatiile de interes public §i nu poate fi restrictionat decét in mésura in care aceste informagii
sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Contrasemneaza,
Secretar delegat,
Olaru Nicolae
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Presedinte de sedintd
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA 1 LA REGULAMENT

CAIET DE SARCINI

Privind vénzarea bunurilor aparjinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

I.Informatii generale privind obiectul viinzirii:
1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie instriiinat prin vinzare;
1.2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul vinzarii;

2.Conditii generale ale viinzirii:
2.1.Caracteristicile investitiei (pentru realizarea obiectivului de investitii se vor respecta prevederile

PUG si ale Regulamentului aferent precum §i legile si reglementérile legale in vigoare);
2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3.0bligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta;

2.4.Valoarea minimi de véinzare, conform Raportului de evaluare;

2.5 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de vanzitor;

2.6.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul vinzirii, cum sunt:

2.6.1.Conditii de siguranti in exploatare;

2.6.2.Condiii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea $i punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupé caz;

2.6.3.Protectia mediului;
2.6.4.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte;

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;
4.Alte drepturi si obligatii ale pirtilor.

Contrasemneazd,
Secretar delegat,
Olaru Nicolae
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Presedinte de sedinta
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA 2 LA REGULAMENT
DOCUMENTATIA DE LICITATIE

Documentatia de licitatie dupd aprobarea H.C.L. va cuprinde urmitoarele elemente:
1. Dispozitia Primarului;
2. Caietul de sarcini, dupi caz.

Contrasemneaza,
Secretar delegat,

Presedinte de sedinta
Olaru Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA 3 LA REGULAMENT
ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie si cuprindi cel pufin urmitoarele elemente:

1. informatii generale privind vinzitorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon,telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact;

2. informatii generale privind obiectul vanzirii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeazi si fie instriinat prin vénzare;

3. informatii privind documentatia de licitatie;

1.1.modalitatea sau modalitéitile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de licitatie;

3.2.denumirea gi adresa serviciului/compartimentului din cadrul vénzitorului, de la care se poate obiine
un exemplar din documentatia de licitatie;

3.3.costul si conditiile de plati pentru obinerea acestui exemplar din documentaia de licitatie, unde este
cazul, potrivit prevederilor prezentului Regulament;

4. informatii privind ofertele:

4.1.data limita de depunere a ofertelor;

4.2.adresa la care trebuie depuse ofertele;

5. data si locul la care se va desfisura sedinja publica de licitatie;

6. data transmiterii anuntului de licitagie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

Contrasemneazi,
Secretar delegat,

Presedinte de sedinta
Olaru Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA 4 LA REGULAMENT

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
- model cadru —

NR.

intre

Comuna Toplet, judejul Carag-Severin , cu sediul in Comuna Toplet, sat Toplet, nr. 97, judeful Caras-

Severin, prin reprezentantul sau legal ........oocoiviiiniiniannn in calitate de vinzitor, pe de o parte,

gi

.......................................................... , ot domieilinl.. ooy

,padealtiparte,

a intervenit prezentul contract de vénzare - cumpdrare, inbaza : H.C.L. Nl..voeevvnnieerennns, privind

organizarea licitatiei publice pentru vanzarea 711 ROk , apartinind domeniului privat de

interes local al Comunei Topleg, SHUAL ....ovvieiiiiimimininiiis e si procesului

verbal de

adjudecare N, .......oovrninevenrinennn

1.Comuna Toplet, judeful Carag-Severin , instriineazi prin VANZAre CALIE ........cooovimrmnnnnriiiiinin

dreptul de proprietate asupra unui e ievvvrseaeesesin suprafata de .....eoeeeesessiannes SiUEE in

Comuna Toplef.. . .ueeeirmnrinimiremininaa ..., judetul Giurgiu avand urmatoarele vecindtaii:

e JANOEE = ensonnernssbiogansssossnaning

T L R e

o [ o RS SRR LG LR e o :

-8 V&St = ..o covensrnsosrsssonminsnann

2 Terenul apartine domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, conform H.C.L. nr.
+veveenens s @ fost inscris in cartea funciard nr.............

3, Vinzitorul garanteazi pe cumpdritor impotriva oricérel evictiuni totale sau partiale, nefiind
raspunzitor de viciile aparente, conform art.1695 din Noul Cod Civil.

4. Predarea — primirea terenului vindut se va face pe bazi de proces-verbal incheiat intre vanzitor si
cumpiritor. Procesul verbal se va incheia dupi ce cumpiritorul va achita integral contravaloarea
terenului.

5. Valoarea de adjudecare a terenului este ................. lei, respectiv .............. EURO ( la un curs de
1 EURO = ....vvvvnes.... lei, care reprezintd valoarea EURO la data evaludrii).

6. Pretul terenului adjudecat, a fost achitat astfel:

- SUMA AL «evvvvsnnressrenasesnssan lei, cumpdiritorul a achitat-o conform chitantei nr.

o viiivviririiiieion §iareprezentat garantia de participare la licitatie care se transforma in avans
pentru plata terenului adjudecat i
se transfera in contul de vinzirii nr.
o SUMAAE oovvevrsnseenessnses. lei, cumpdrdtorul a achitat-o conform chitantel nr. ....ooveviiiiiann

7. La data incheierii prezentului contract cumpdrétorul achita si cheltuielile aferente vinzérii imobilului
in cauzd si anume:

- reprezentind valoarea raportului de evaluare, cumpérétorul a achitat-o cu chitanta nr.

................

--------------

..............



8. Autentificarea acestui contract cade in sarcina cumpdratorului.

9. Impozitele citre stat §i administratia locala, de la data incheierii prezentului contract il privesc pe
cumpérator.

10. Cumpdrdtorul se obliga ca pe toata perioada existentei retelelor tehnico-edilitare in zond, sa permité
accesul proprietarilor acestora in vederea executirii lucririlor de interventie, reparatii intreinere, etc.
11.Eventualele propuneri privind devierea refelelor tehnico-edilitare ce vin din partea cumparatorului,
cad in sarcina acestuia, care va suporta i cheltuielile aferente in conditiile legii.

12, SUBSEMNALA/UL, +veevvvveeeeseneeeersansssosessss inteleg sa cumpdr terenul in conditiile stabilite in acest
contract de citre vanzitor si pe riscul meu cunoscénd situaia juridica a terenului véndut.
13. Incheiat astizi la data de ....................... , in doua exemplare din care unul pentru vénzitor i

unul pentru cumpérator.

VANZATOR, CUMPARATOR,
COMUNA TOPLET, PRIN PRIMAR

Contrasemneaza,
Secretar delegat,
Olaru Nicolae
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Presedinte de sedingd




