ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

HOTARAREA NR. 18
Din data de 14.05.2020

Pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet

Consiliul Local al comunei Toplet intrunit in sedin{i ordinari, in data de 14.05.2020
Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare intocmit de Primarul Comunei Toplet;

- Raportul compartimentului de resort;

- Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Toplet;

- Prevederile art.555 din Legea 287/2009, republicata, privind Codul Civil;,, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Prevederile art. 363 si 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului cu nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit.. ¢), alin. (6), lit. b), art.139, alin. (2) si al art.196, alin. (1), lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului cu nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1 - Se aproba Regulamentul privind vanzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet, previzut in anexa la prezenta hotirire.

Art. 2 - Primarul comunei Toplet va asigura, cu sprijinul aparatului de specialitate, ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotarari .

Art. 3 - Hotérarea Consiliului Local al Comunei Toplet cu nr. 27/29.06.2018, privind aprobarea
Regulamentului privind vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat de interes local al
Comunei Toplet se abroga la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari.

Art. 4 - Prezenta hotdrare intrd in vigoare conform prevederilor legale si se comunica Institutiei
Prefectului — Judetul Carag-Severin, Primarului si contabilului Comunei Toplet.

) Contrasemneazi,
PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general,
CIRNU CO ANTIN Olaru Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

APexa la
HOTARAREA NR. 18
DIN DATA DE 14.05.2020

REGULAMENT
Privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art.1. - (1) Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic al contractelor de vanzare-
cumpdrare a bunurilor care apartin domeniului privat de interes local al Comunei Toplet si stabileste
organizarea procedurilor de vanzare a acestor bunuri.

(2) Terenurile apartinind domeniului privat al unitatilor administrativ teritoriale pot fi vandute,
potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.

Art.2. - (1) Contractul de vanzare de bunuri aflate in proprietate privatd a Comunei Toplet, denumit
in continuare contract de vanzare-cumpdrare, este acel contract incheiat in forma scrisa, prin care
Comuna Toplet, instraineaza prin vanzare un bun apartindnd domeniului privat de interes local.

(2) Calitatea de vanzitor o are Consiliul Local al Comunei Toplet, prin Primar, in numele Comunei
Toplet, pentru bunurile din domeniul privat al Comunei Toplet, asupra cirora exercitd un drept de
proprietate privata.

(3) Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoana fizicd sau persoand juridicd, roméana sau
striind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

(4) Cetatenii striini si apatrizii pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la
care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevdzute prin lege organica.

(5) In cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau juridice strdine, va
transmite acesteia numai dreptul de folosinta asupra terenului aferent.

(6) Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia cumparatorului.

(7) Anterior vanzirii, bunurile vor fi declarate in domeniul privat de interes local al Comunei Toplet
si inscrise in cartea funciara.

Art. 3.- Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
Comunei Toplet, conform art. 311 din OUG 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, sunt:

a) Transparenta — presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la apicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprietatea privata a comunei Toplet;

b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii — presupune aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de
cétre autoritatea publica, a criteriilor de selectie si de atribuire a contractului de vanzare de bunuri
din domeniul privat;.

¢) Proportionalitatea — presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;



d) Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizica sau
juridica, potrivit legislatiei, sa poatd dobandi imobile pe teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul de a
participa la licitatia publica in vederea cumpararii unor astfel de bunuri imobile proprietate privata a
comunei Toplet, in conditiile legii;

e) Nediscriminarea — aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la licitatia publica privind vanzarea bunurilor imobile aflate in
domeniul privat al comunei Toplet;

f) Eficienta utilizarii fondurilor publice;

Art.4. - (1) In scopul evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor
de vanzare, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate. intocmeste §i pastreaza doud
registre:

a) registrul "OFERTANTI", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de vanzare - cumpdrare;

b) registrul "PROCESE VERBALE DE LICITATIE", in care sunt consemnate toate

sedintele de licitatie, obiectul licitatiei, actele normative ce stau la baza organizirii licitatiei,
participantii, modul de desfasurare a licitatiei;

(2) Dupa adjudecarea licitatiei, Primarul Comunei Tople{ are obligatia

de a intocmi contractul de vanzare—cumpdrare in forma autentica la un notar public.

Art. 5. - (1) Valoarea de vanzare a bunurilor apartindnd domeniului privat de interes local al
Comunei Toplet se face venit la bugetul local.

(2) Valoarea minima de pornire a licitatiei se aproba prin Hotérare a Consiliului Local al Comunei
Toplet, avand la baza raportul de evaluare si va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea
juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv
evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare

(3) Modul de calcul si de plata a valorii adjudecate a unui bun se stabileste de catre vanzator.

CAPITOLUL Il
Initiativa Vanzarii

Art.6. - (1) Vanzarea unui bun are loc la initiativa vanzatorului, in baza unui raport de evaluare
intocmit de o persoana autorizata sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesati poate inainta o propunere de cumpdrare care va fi inregistrata si
analizat3, din punct de vedere al respectarii reglementarilor de urbanism, legilor propriettii si a
spatiilor verzi, de catre compartimentele cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Toplet.

(3) Propunerea de vénzare trebuie si fie fundamentata din punct de vedere economic, financiar,
social si de mediu. Aceasta se face in scris §i trebuie si cuprinda datele de identificare ale persoanei
interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei, obiectul vanzarii si alte date referitoare la
necesitatea si oportunitatea instraindrii prin vénzare a bunului respectiv.

. CAPITOLUL IIL.
Insusirea propunerii de vanzare

Art.7. - (1) Insugirea propunerii de vanzare se realizeazi prin promovarea unei Hotaréri a
Consiliului Local al Comunei Toplet, pe baza raportului de specialitate intocmit de compartimentul
cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Toplet.

(2) Raportul de specialitate va avea la baza urmatoarele elemente:

a. fundamentarea din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu;

b. extrasul de carte funciara pentru bunul propus a fi vandut;




c. raportul de evaluare, intocmit de o persoand autorizata,

d. certificatul de urbanism;

e. studiu de oportunitate;

Art.8. - (1) Raportul de evaluare, trebuie sa cuprinda, in principal, urmétoarele elemente:

a. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie instrdinat prin vanzare;

b. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vanzarea;

c. pretul minim de véanzare;

(2) In baza raportului de evaluare, compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Comunei Toplet, elaboreaza Proiectul Hotérérii Consiliului Local al Comunei
Toplet privind vAnzarea bunului respectiv.

CAPITOLUL IV.
Aprobarea vanzarii

Art.9. - (1) Vanzarea se aproba prin Hotéréare a Consiliului Local impreuna cu studiul de
oportunitate al vanzirii, cu raportul de evaluare, cu preul de pornire a licitatiei, stabilit in conditiile
art. 5, alin. (2), din prezentul regulament si dupd caz a Caietului de sarcini.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindi cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament. Se elaboreaz si face parte din documentatia de licitatie in cazul vanzarii unor imobile
pentru realizarea de constructii cu particularitafi specifice in functie de categoria i clasa de
important a acestora (ex. cladiri civile inalte, cladiri multifunctionale, cladiri cu destinatie de
cazare temporari, licasuri de cult, constructii destinate parcarilor etc.)

CAPITOLUL V.
Proceduri de atribuire a contractului de vinzare-cumparare

Art.10. - Procedurile de atribuire a contractului de vinzare-cumpdrare sunt urmétoarele:

(1) licitatia publica - este procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune oferta in conditiile respectérii prevederilor documentatiei de licitatie, a documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, organizata potrivit prevederilor art. 334-336, art. 363 i cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile ulterioare, cu exceptia cazurilor cand prin lege se dispune altfel.

(2) vanzarea prin atribuire directa cu drept de preemptiune - este procedura la care se aplica
prevederile art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare si anume: ... in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buné-credinta ai
acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor”.
Valoarea de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare care se aproba prin Hotérdre a
Consiliului Local.. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotérarii
consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

(3 Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

CAPITOLUL VL
Documentatia de licitatie

Art.11. - (1) Documentatia de licitatie se aproba prin Hotérare a Consiliului Local.
(2) Documentatia de licitatie va cuprinde elementele prevazute in Anexa nr. 2.




(3) Oorganizatorul licitatiei, respectiv vanzatorul, solicita garantii, acestea trebuie sé fie precizate in
documentatia de licitatie (natura si cuantumul lor). Garantia se stabilste intre 3 si 10% din pretul
contractului de vanzare, fara TVA

(4) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de licitaie, in mésura in care
acestea sunt compatibile cu bunul care se instriineaza, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmdreste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legdtura cu protectia mediului si
promovarea dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL VIL
Licitatia

Art.12. - (1) Vanzitorul are obligatia si asigure obtinerea documentafiei de licitatie de cétre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(2) Vanzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitafi de obtinere a
documentatiei de licitatie de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace

electronice, la continutul documentatiei de licitatie;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui
exemplar din documentatia de licitatie, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

Art.13. - (1) Vanzatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea documentatiei de licitatie,
care va avea un cuantum rezonabil astfel incat si nu fie restrictionat numérul de potentiali
participanti.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de licitafie.

(3) Vanzitorul are obligatia de a pune documentatia de licitatie la dispozitia persoanei interesate,
intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia cu conditia achitarii taxei, stabilite prin documentatie, de cétre persoana interesata.
(4) Persoana interesat are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de
citre vanzator a perioadei previzute la alin. (3) si nu conduci la situaia in care documentatia de
licitatie si fie pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Art. 14. - (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
licitatie.

(2) Vénzitorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 3 zile lucrétoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(3) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de licitatie,
luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective, in masura
in

care persoanele interesate au precizat adresa de domiciliu/sediu in solicitarea achizitionarii
documentatiei de licitatie ( chitante depuse pentru obtinerea documentatiei de licitatie, solicitari
scrise, etc. ).

Art.15. - (1) Fard a aduce atingere prevederilor art. 14 alin. (2), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin 2 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data limitd de depunere a ofertelor.




Art. 16. - (1) Procedura de licitatie se poate desfiura daca in urma publicarii anuntului de licitagie
au fost depuse si inregistrate la registratura Primariei Comunei Toplet , cel pugin 2(doua) oferte care
indeplinesc conditia de valabilitate stabilita prin documentatia de licitatie.

(2) Plicurile, inchise si sigilate, care cuprind documentele solicitate pentru indeplinirea conditiei de
valabilitate a ofertei, se predau comisiei de licitatie la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. !

(3) Dupa deschiderea plicurilor in gedinta publicd, comisia de licitatie elimina ofertele care nu
contin in totalitate documentele solicitate prin documentatia de licitatie.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
sigilate, cel putin o oferta sa fie valabila prin intrunirea conditiilor prevazute la art. 16 alin. (7) din
prezentul Regulament. In caz contrar, vinzitorul este obligat s inchida prima sedinta de licitatie
fara adjudecarea bunului respectiv si sd intruneascd comisia de licitafie in urmatoarea gedinta de
licitatie, asa cum s-a previzut in documentatia de licitatie, pentru asigurarea conditiilor si
principiilor previzute de prezentul Regulament, pentru adjudecarea bunului respectiv.

(5) Dupa analizarea continutului plicului depus de catre fiecare ofertant, secretarul comisiei de
licitatie consemneazi in procesul-verbal rezultatul analizei pe baza conditiilor impuse prin
documentatia de licitatie, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Daca
procedura se continua cu ofertele care au indeplinit condifia de valabilitate, se consemneaza in
continuare rezultatul vanzérii implicit adjudecatarul.

(6) Procesul verbal se semneazi de catre tofi membrii comisiei de licitatie prezenti si de catre
ofertanti.

(7) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
documentatia de licitatie.

Art.17. - (1) Licitatia propriu-zisa se face numai dupa ce ofertele si ofertantii au fost calificati din
punct de vedere al valabilitatii ofertei.

(2) Forma de licitatie este licitatie publica cu strigare.

(3) Pentru fiecare pas vor fi 3 strigdri, iar de la un pas la altul, pretul va creste astfel:

— pentru valori ale pretului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL, de pana la 50.000 lei, pasul
licitatiei va fi de minim 10% din valoarea pretului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale pretului de pornire al licitaiei aprobat prin HCL cuprinse intre 50.000 — 100.000
lei, pasul licitaiei va fi de minim 5% din valoarea pretului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale prefului de pornire al licitaiei aprobat prin HCL cuprinse intre 100.000 —
500.000 lei, pasul licitatiei va fi de minim 2% din valoare prefului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale pretului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL, peste 500.000 lei, pasul
licitatiei va fi de minim 1% din valoarea prefului de pornire a licitatiei.

Art.18. - (1) Daca dupa organizarea primei sedinte de licitatie, nu se intrunesc conditiile de la art.

16, se aplica prevederile art. 19.

(2) Documentele depuse de ofertanti in plicul sigilat inregistrat la Registratura Primariei Comunei
Toplet pentru participarea la licitatie, se deschid in ordinea inregistrarii lor.

(3) In cazul in care la prima sedinta de licitatie nu sunt minim 1 participant, a carui ofertd
indeplineste conditia de valabilitate, imobilul nu se adjudecd, acesta puténd fi adjudecat la
urmitoarea sedinti de licitatie daca se indeplinesc conditiile prevazute de prezentul regulament.
Art.19. - Valoarea de adjudecare a imobilului, trebuie sa fie mai mare fata de preful de pornire cu
cel putin un pas, stabilit in conditiile art. 17.

Art. 20. - In baza procesului verbal de adjudecare si conform documentatiei de licitatie, vanzatorul
incheie contractul de vinzare cumpdrare la notariat in forma autentica.



CAPITOLUL VIIL
Reguli privind anuntul de licitatie

Art.21. - (1) Anuntul de licitatie se aproba de Primarul Comunei Toplef.

(2) Anuntul de licitatie trebuie s cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 3.

Art.22. - (1) In cazul procedurii de licitagie, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate,
are obligatia s publice anuntul in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI- a, intrun cotidian
local, unul national, pe site-ul institutiei si la sediul institutiei.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IX.
Vanzarea cu drept de preemptiune

Art. 23. - (1) Vanzitorul are dreptul de a aplica procedura de vanzare cu drept de preempfiune
conform art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare.
(2) Orice persoani care se considera constructor de buna credina a unei constructii realizate in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991, pe terenul apartinind domeniului privat de interes local
al Comunei Toplet, poate inainta o solicitare de cumpérare a terenului aferent constructiei.

(3) Conform Art. 586, din Noul Cod Civil: ,,(1) Autorul lucririi este de buna credinta daca se
intemeiaza fie pe cuprinsul cartii funciare in care, la data realizarii lucrarii, era inscris ca proprietar
al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea funciara, dacé, in ambele
cazuri, nu rezulti din cartea funciard si nu a cunoscut pe nici o alta cale viciul titlului sau. (2) Cu
toate acestea, nu poate invoca buna credinta cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege. (3) Dispozitiile alin. (1) si alin. (2) sunt aplicabile si autorului lucrérii
care se intemeiaza pe un drept de superficie sau pe orice alt drept care, potrivit legii, 1i permite,
realizand o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina proprietarul acesteia.’”.

(4) Solicitarea de cumpirare va fi insofita de documente doveditoare privind respectarea Legii
50/1991, va avea carte funciara unde vor fi inscrise si constructiile, documente privind datele de
identificare ale solicitantului, declaratie privind situatia personala a solicitantului.

(5) Dupa primirea oricarei solicitari de cumpdérare cu drept de preemptiune, Primarul, prin aparatul
de specialitate, va analiza in termen de maxim 30 de zile necesitatea si oportunitatea solicitarii §i va
stabili terenul aferent constructiilor realizate in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului (POT).

(6) In situatia in care suprafata de teren aferenta constructiilor, determinata de aparatul de
specialitate al Primarului este mai mica decét cea solicitata se va intocmi proiect de hotérare privind
vénzarea cu drept de preemptiune numai dupa ce solicitantul isi da acordul in scris si dupa
indeplinirea tuturor etapelor privind inscrierea in cartea funciara a dezmembririlor.

(7) In cazul in care solicitantul nu este de acord cu suprafata de teren astfel determinata, relatiile
contractuale anterioare solicitirii de cumpdrare cu drept de preemptiune riman in derulare pand la
termenele prevazute in acestea.

(8) Contractul de concesiune rimane valabil pana la incheierea in forma autentica a contractului de
vanzare cumparare.

Art. 24. - (1) In cazul procedurii de vanzare cu drept de preemptiune, Primarul Comunei Toplet,
prin aparatul de specialitate, are obligatia ca in baza Hotérarii Consiliului Local aprobate pentru
vanzarea cu drept de preemptiune a unui bun, sa notifice, in termen de 15 zile de la aprobarea
acesteia, proprietarii constructiilor pentru ca acestia sa-si exprime opfiunea ferma de cumparare a
bunului in cauza.

(2) Proprietarii constructiei notificafi, isi pot exprima optiunea ferma de cumpérare in termen de 15
zile de la data primirii notificarii de la alin. (1), in caz contrar procedura nu mai poate continua si
bunul nu poate fi vandut.




(3) Cumpdritorul are obligatia sd achite sumele privind vanzarea bunului respectiv, asa cum au fost
aprobate prin HCL si in termenele stabilite de vanzator, in caz contrar hotirarea isi inceteaza
aplicabilitatea.

(4) Vanzitorul are obligatia de a pune la dispozitia persoanei indreptatite toate documentele,
inscrisurile si informatiile necesare in vederea incheierii contractului de vanzare cumparare in forma
autenticd, in cazul in care aceasta si-a exprimat optiunea ferma de cumparare conform prevederilor
legale si a achitat sumele datorate vanzatorului.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.25. - (1) Ofertantul are obligaia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Nu vor fi acceptate dect ofertele care corespund prevederilor documentatiei de licitaie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate, stabilita de vanzétor.

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilita in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere
se returneazi nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie s riméana confidential pani la data stabilita pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urmand a lua cunostinta de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceastd
data.

Art.26. - (1) Ofertantii transmit documentele solicitate prin documentatia de licitatie intr-un plic
sigilat, care se inregistreazi la registratura Primariei Comunei Toplet.

(2) Pe plicul inregistrat la registratura Primariei Comunei Toplef se va indica obiectul licitatiei
pentru care este depusd oferta. Plicul va trebui sa contina:

a) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie;

b) dovada achitirii garantiei de participare in cuantumul stabilit de vanzitor;

¢) alte documente stabilite de vanzitor prin documentatia de licitatie.

(3) Plicurile sigilate se predau la comisia de organizare a licitatiilor publice privind vanzarea
bunurilor apartindnd domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, in ordinea primirii lor, in
vederea inregistrarii in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

(4) Fiecare participant depune un singur plic.

CAPITOLUL XL
Comisia de licitatie

Art.27. - (1) Comisia de licitaie este alcatuita dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5 din care un secretar.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de licitatie i se poate desemna un supleant cat si un secretar
supleant.

Art.28. - (1) Componenta comisiei de licitatie. membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin Hotérare de Consiliu Local.

(2) Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acestei comisii, se stabilesc prin Hotérare de
Consiliu Local.

(3) La sedinta de licitatie, participa membrii comisiei de licitaie, dupa caz supleantii, ofertantii sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de licitatie si ofertantii/reprezentantii imputerniciti ai acestora, prezenti la sedinta.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot.



(5) Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.29. - (1) Membrii comisiei de licitatie/supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese previzute la Capitolul XIV din prezentul Regulament.

(2) Membrii comisiei de licitatie/ supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa anuntarea ofertelor primite la data si
in deschiderea sedintelor organizate pentru desfasurarea procedurii de licitatie, care se va pastra la
dosarul licitatiei.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie il va sesiza de indata pe vanzitor
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu
membrul supleant.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de licitatie numai in situatia in care membri acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Art.30. - (1) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
sigilat inregistrat, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de licitatie, aprobata;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia citre ofertantii prezenti la
sedinta de licitatie respectiva;

¢) intocmirea procesului-verbal prevazut de prezentul Regulament;

d) asigurarea in timpul licitatiei a unui climat in concordanta cu principiile prevazute la art. 3 din
prezentul Regulament.

(2) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezen{a unui numir de 5 membri plini sau
dupa caz completata cu supleanti.

(3) In cazul in care nu se pot asigura conditiile impuse la alin. (2) din motive obiective sau in lipsa
presedintelui de comisie pe baza de motivatie obiectiva, neavand astfel cvorumul necesar impus de
prezentul Regulament, sedinta respectiva de licitatie se suspenda si se reia fara primirea altor
participanti, la o daté stabilitd de comun acord cu participantii inregistrati pana la termenul limita
stabilit prin documentatia de licitafie.

(4) Comisia de licitatie adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de licitatie i
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Membri comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIIL
Determinarea cumparitorului

Art.31. - (1) Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare pret oferit prin strigéri
succesive, plecind de la preful de pornire al licitatiei, cu pasul stabilit prin documentatia de licitaie,
conform art. 17.

(2) in cazul in care ofertantii liciteaza cu pasi mai mari decat cei prevazuti in documentatia de
licitatie, acestia vor fi lasati, de catre membrii comisiei prezenti la sedinta de licitatie, s isi
imbunétiteasca oferta §i in acest fel.

(3) Véanzitorul are obligatia de a stabili castigitorul pe baza si respectind prezentul
Regulament si documentatia de licitatie.

(4) Castigatorul licitaiei, adjudecatarul licitatiei, cuampéréatorul bunului licitat este participantul care
a indeplinit conditiile de participare la licitatie i care ofera preful cel mai mare, iar in cazul
egalitatii de pret sau ofertare sub preful minim stabilit prin documentatia de licitaie, bunul nu se
poate vinde.



(5) Dupa achitarea de catre cumparitor a sumelor datorate catre vanzitor, Primarul Comunei
Toplet, prin aparatul de specialitate, se ocupa de formalitatile necesare, stabilite prin documentatia
de licitatie privind incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare cumpdrare.

(6) Participantilor la licitatie care nu au céstigat licitaia li se restituie fondurile constituite drept
garantie in termenul si in conditiile prevazute in documentatia de licitatie.

CAPITOLUL XIII.
Anularea procedurii de licitatie privind vinzarea de bunuri apartinind domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet.

Art.32. - (1) Vénzatorul are dreptul de a anula procedura pentru vanzarea unui bun, daca ia aceasta
decizie, de regula, inainte de data prevazuta pentru desfasurarea licitatiei si inainte de data incheierii
contractului, numai in urmdtoarele cazuri:

a) nu au fost depuse oferte care sa indeplineasca conditia de valabilitate prevazuta in documentatia
de licitatie;

b) se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. in acest sens, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

- in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3;

. vanzatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa conducd, la
randul lor, la incélcarea principiilor previizute la art. 3 din prezentul Regulament.

(2) Daca pani in preziua licitaiei se va depune la comisie, ordonanta presedintiala de a nu desfagura
licitatia, aceasta se suspenda.

(3) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament, poate atrage anularea procedurii de licitafie.

(4) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XIV.
Reguli privind conflictul de interese

Art.33. - (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, vanzitorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situafiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natur s3
defavorizeze concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verifi care/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitafie.

(4) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméatoarele
persoane: N

a) sunt sot/sofie, ruda sau afin pani la gradul al treilea inclusiv cu oricare dintre ofertanti;

b) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu oricare dintre ofertanti sau au facut parte din
consiliul de administrare al vreunui ofertant;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai vreunuia dintre
ofertanti; o

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.



CAPITOLUL XV.
Solutionarea contestatiilor

Art. 34. - (1) Orice persoani care se consideri vitimati intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act,
recunoagsterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea 554/2004
a contenciosului administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspenda desfﬁsurarea procedurii de licitatie pani la soluionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVI.
Contractul de vanzare — cumparare

Art.35.(1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romand, in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in forma scrisé si autenticd sub sanctiunea nulitéfii.
Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia cumpdratorului.

(3) In cazul in care cumpiritorul este de o alti nationalitate sau cetdtenie decét cea romana i dacd
partile considerd necesar, contractul de vanzare-cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba romana si doud intr-o alta limba aleasa de ele.

(4) In situatia previzuti la alin. (3) fiecare parte va avea cte un exemplar in limba romana si un
exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(5) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Art.36. - (1) Vénzatorul poate si incheie contractul de vanzare -cumpérare numai cu respectarea
conditiilor si termenelor prevazute in documentatia de licitafie.

(2) Neincheierea contractului de vanzare-cumparare conform prevederilor alin (1) , poate atrage
plata daunelor-interese de cétre partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de vAnzare-cumpdrare poate atrage dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu
valoarea garantiei depuse odata cu oferta si pierderea dreptului de céstigator.

Art.37. - (1) Contractul de vanzare-cumpdrare trebuie sa confina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in documentatia de licitatie;
b) alte clauze contractuale stabilite de vanzator.

(2) In contractul de vanzare-cumpdrare trebuie precizat in mod distinct bunul care se instrdineaza.
(3) Forma si continutul-cadru al contractului de vanzare-cumpdrare sunt prezentate in Anexa nr. 4.
(4) In cazul in care ofertantul declarat castl gator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se poate relua, in conditiile legii si a prezentului Regulament. Raportul de evaluare raméane
valabil pani la schimbarea conditiilor de piata imobiliara sau pana cand vanzitorul considerd ci este
necesari elaborarea unui nou raport de evaluare care de fapt asigura o informatie de pref minim sub
care ofertarea nu poate cobori, pretul final formandu-se din interesul pe care il reprezinta bunul
pentru piata imobiliara.

(5) Autentificarea contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor de orice naturd cade in sarcina
cumpdrétorului.

Art. 38. - La incheierea contractului de vanzare-cumparare, garantia de participare la licitatie
reprezintd avansul din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca
imobilul respectiv.



CAPITOLUL XVII.
Dosarul vanzarii

Art.39. - (1) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a intocmi
dosarul vAnzarii pentru fiecare contract atribuit in urma licitatiei publice sau vanzarii cu drept de
preemptiune. '

(2) Dosarul vanzirii se pastreaza cel putin 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul vanzrii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) hotdrarea de aprobare a vanzarii;

b) anunturile previzute de prezentul Regulament referitoare la procedura de licitatie si dovada
transmiterii acestora spre publicare; '

¢) documentele privind organizarea licitaiei;

d) proces verbal;

¢) documentele depuse de participant la procedura;

f) justificarea anularii procedurii de atribuire, daca este cazul;

g) contractul de vanzare-cumparare semnat.

(4) Dosarul vanzirii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeaz cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de reglementrile legale privind
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

) Contrasemneaza,
PRAESED i DE SEDINTA, Secretar general,
CIRNU C TANTIN Olaru Nicolae




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT
CAIET DE SARCINI
Privind vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

1.Informatii generale privind obiectul vanzirii:

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie instrdinat prin vanzare;

1.2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;

2.Conditii generale ale vinzarii:

2 1.Caracteristicile investitiei (pentru realizarea obiectivului de investitii se vor respecta prevederile
PUG si ale Regulamentului aferent precum si legile si reglementérile legale in vigoare);
2.2.0Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
2.3.0Obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanenta;

2.4.Valoarea minima de vanzare, conform raportului de evaluare si valorii de inventar;

2.5 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de vanzator;

2.6.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul vanzarii, cum sunt:
2.6.1.Conditii de siguranta in exploatare;

2.6.2.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.6.3.Protectia mediului;

2.6.4.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte;

2.7. Garantia de participare

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

4.Alte drepturi si obligatii ale partilor.

i Contrasemneaza,
PRAESED E DE SEDINTA, Secretar general,
CIRNU STANTIN

Olaru Nicolae
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA NR. 2 LA REGULAMENT

DOCUMENTATIA DE LICITATIE

Documentatia de licitatie dupa aprobarea H.C.L. va cuprinde urmatoarele elemente:
1. Dispozitia Primarului;

2. Caietul de sarcini, dupa caz.

3. Fisa de date a procedurii;

4. Formulare si modele de documente.

Contrasemneaza,
PRESED DE SEDINTA, Secretar general,

CIRNU CONSTANTIN O?yicolae
= g "l:‘
A




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitaie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind vanzitorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon,telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact;

2. Informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie instrainat prin vanzare;

3. Informatii privind documentatia de licitatie;

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de licitatie;

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul vanzitorului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de licitatie;

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obinerea acestui exemplar din documentatia de licitatie,
unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului Regulament;

3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data limita de depunere a ofertelor;

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusi oferta;

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de licitatie;

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigilor aparute si termenele pentru sesizarea instanei;

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

. Contrasemneaza,
PR}ESED E DE SEDINTA, Secretar general,
CIRNU CONSTANTIN Olaru Nigo6lae

-




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

- model cadru —

NR.

Intre

Comuna Toplet , judetul Carag-Severin , cu sediul in Comuna Toplet, sat Toplet, nr. 97, judetul
Caras-Severin, prin reprezentantul saulegal .......................c... , in calitate de vanzator, pe de
o parte,

Si

a intervenit prezentul contract de vanzare - cumpdrare, in baza : HC.L.nr................... , privind
organizarea licitatiei publice pentru vanzarea unui.................... , apartindnd domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet, SIRat ....q.ccii v iuiminiision s siieisss e sasessss si
procesului verbal de

adjudecare nr. ...........cocveenininnnnn :

1.Comuna Toplet, judetul Caras-Severin , instriineaza prin VANZare Catre ...............ccoeevvneennnn ’
dreptul de proprietate asupra Unui ..............c.c..oeeee. o sUprfaR de ... oo snmmonerense , situat in
Comuna Toplet, judetul Caras-Severin avand urmatoarele vecinatéti:

=laNerd = ocsnasnnannwes :

2.Terenul apartine domeniului privat de interes local al Comunei Tople{ , conform H.C.L. nr.
.................... si a fost inscris in cartea funciara nr....................

3. Vénzitorul garanteazi pe cumpdritor impotriva oricérei evictiuni totale sau partiale, nefiind
raspunzitor de viciile aparente, conform art.1695 din Noul Cod Civil.

4. Predarea — primirea terenului vandut se va face pe baza de proces-verbal incheiat intre vanzator si
cumpdritor. Procesul verbal se va incheia dupa ce cumparitorul va achita integral contravaloarea
terenului.

5. Valoarea de adjudecare a terenului este ................. lei, respectiv .............. EURO (laun
cursde 1 EURO=................ lei, care reprezinta valoarea EURO la data evaludrii).



6. Pretul terenului adjudecat, a fost achitat astfel:

AP ... R lei, cumparitorul a achitat-o conform chitantei nr.
............................... , si a reprezentat garantia de participare la licitagie care se transforma in
avans pentru plata terenului adjudecat si

se transfera in contul de véanzarii nr.
SRR AE. -vvov v vemne lei, cumparitorul a achitat-o conform chitanfei nr. ...................

7. La data incheierii prezentului contract cumpérétorul achiti si cheltuielile aferente vanzarii
imobilului in cauza si anume:
ORI, reprezentind valoarea raportului de evaluare, cumpdaratorul a achitat-o cu chitanta nr.

- SR reprezenténd inscrisul la cartea funciara, cumparétorul a achitat-o cu chitanta nr.

..............

8. Autentificarea acestui contract cade in sarcina cumparatorului.

9. Impozitele citre stat i administraia locala. de la data incheierii prezentului contract il privesc pe
cumparator.

10. Cumpiratorul se obliga ca pe toata perioada existentei refelelor tehnico-edilitare in zond, sa
permiti accesul proprietarilor acestora in vederea executdrii lucrarilor de interventie, reparatii
intretinere, etc.

11.Eventualele propuneri privind devierea retelelor tehnico-edilitare ce vin din partea
cumpdritorului, cad in sarcina acestuia, care va suporta si cheltuielile aferente in conditiile legii.

12, Subsemuata/ul. . v s , inteleg sa cumpdr terenul in conditiile stabilite in
acest contract de ciitre vanzator si pe riscul meu cunoscand situatia juridica a terenului vandut.

13. incheiat astizi ladatade ...............cconeee. , in doua exemplare din care unul pentru vanzitor si
unul pentru cumpérator.
VANZATOR, CUMPARATOR,

COMUNA TOPLET, PRIN PRIMAR

i Contrasemneaza,
PRESED DE SEDINTA, Secretar general,
CIRNU C TANTIN Olaru Nicolae
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COMISIA PENTRU ACTIVITATATI ECONOMICO-FINANCIARE
JURIDICA , DE DISCIPLINA,RELATII EXTERNE SI INTEGRARE EUROPEANA A
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI TOPLET

RAPORT DE AVIZARE

La Proiectul de Hotirare pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet. .

Comisia, intruniti in sedinta de lucru, astizi 13.05.2020, orele 15%, in urma analizei materialelor
prezentate si a proiectului de hotirare pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea
bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet. .

constatd urmatoarele:
- Proiectul de hotérare cuprinde masuri oportune, existand mijloace materiale pentru

indeplinirea méasurilor propuse;

Avand in vedere ca proiectul de hotarare este intocmit cu respectarea prevederilor legale,
comisia

avizeaza fara amendamente

proiectul de hotiiridre pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

PRESEDINTE COMISIE SECRETAR COMISIE
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ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET
NR. 3/ DIN /505 Jolo

Comisia pentru agriculturi,amenajarea teritoriului,urbanism, protectia mediului i turism a
Consiliului Local al Comunei Toplet

RAPORT DE AVIZARE

La Proiectul de Hotiirire pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet. .

Comisia, intruniti in sedinta de lucru, astazi 13.05.2020, orele 14%, in urma analizei materialelor
prezentate si a proiectului de hotdrre pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea
bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet. .

constatd urmaétoarele:
- Proiectul de hotirare cuprinde masuri oportune, existdnd mijloace materiale pentru

indeplinirea masurilor propuse;

Avand in vedere ci proiectul de hotérare este intocmit cu respectarea prevederilor legale,
comisia

avizeaza fard amendamente

proiectul de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

PRESEDINTE COMISIE SECRET. OMISIE




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TOPLET

NR._%/ DIN_[f505 loleo

COMISIA PENTRU MUNCA, PROTECTIE SOCIALA, PROTECTIA COPILULUL iINVATAMANT,
SANATATE SI FAMILIE, ACTIVITATI SOCIO-CULTURALE, CULTE, TINERET $I SPORT A
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI TOPLET

RAPORT DE AVIZARE

La Proiectul de Hotiirdre pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

Comisia, intruniti in sedinta de lucru, astazi 13.05.2020, orele 16", in urma analizei materialelor
prezentate si a proiectului de hotdrare pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea
bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet. .

constatd urmatoarele:
- Proiectul de hotirare cuprinde masuri oportune, existind mijloace materiale pentru

indeplinirea masurilor propuse;

Avand in vedere cé proiectul de hotarare este intocmit cu respectarea prevederilor legale,
comisia
avizeaza fard amendamente

proiectul de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

PRESEDINJE COMISIE SECRETAR COMISIE

LV(
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DIN DATA DE .................

Pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet e

Consiliul Local al comunei Toplet intrunit in sedin{d ordinard/extraordinari de lucru, in data

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare intocmit de Primarul Comunei Toplet;

- Raportul compartimentului de resort; '

- Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei Toplet;

- Prevederile art.555 din Legea 287/2009, republicatd, privind Codul Civil;,, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Prevederile art. 363 si 364 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului cu nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit.. ¢), alin. (6), lit. b), art.139, alin. (2) si al art.196, alin. (1), lit.
-a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului cu nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile ulterioare; .

HOTARASTE

Art. 1 - Se aprobi Regulamentul privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet, previizut in anexa la prezenta hotirire.

Art. 2 - Primarul comunei Toplef va asigura, cu sprijinul aparatului de specialitate, ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotérari .

Art. 3 - Hotérérea Consiliului Local al Comunei Toplet cu nr. 27/29.06.201 8, privind aprobarea
Regulamentului privind vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al
Comunei Toplet se abrog la data intrarii in vigoare a prezentei hotéiréri.

Art. 4 - Prezenta hotérdre intri in vigoare conform prevederilor legale si se comunici Institutiei
Prefectului — Judetul Caras-Severin, Primarului si contabilului Comunei Toplet.

Initiator proiect, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR ’66%,\ - Secretar general,
HASCA ILIE © 1 "\ Olaru Nicolae
* CO :
S Cep TR,

s L %
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA COMUNEI TOPLET
NR.JS2/£2.:404..20l0
PROIECT

ANEXA LA HOTARAREA NR.....

REGULAMENT
Privind vinzarea bunurilor aparfinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art.1. - (1) Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic al contractelor de vanzare-
cumpdrare a bunurilor care apartin domeniului privat de interes local al Comunei Toplet si stabileste
organizarea procedurilor de vanzare a acestor bunuri.

(2) Terenurile apartinind domeniului privat al unitatilor administrativ teritoriale pot fi vindute,
potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de cétre titular a constructiei.

Art.2. - (1) Contractul de vanzare de bunuri aflate in proprietate privatd a Comunei Toplet, denumit
in continuare contract de vanzare-cumpdrare, este acel contract incheiat in forma scrisa, prin care
Comuna Toplet, instrdineaza prin vanzare un bun apartindnd domeniului privat de interes local.

(2) Calitatea de vanzitor o are Consiliul Local al Comunei Toplet, prin Primar, in numele Comunei
Toplet, pentru bunurile din domeniul privat al Comunei Toplet, asupra cérora exercita un drept de
proprietate privata.

(3) Calitatea de cumpdriator o poate avea orice persoana fizicd sau persoani juridica, romana sau
strdind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

(4) Cetatenii strdini §i apatrizii pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la
care Roménia este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organica.

(5) In cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau juridice strdine, va
transmite acesteia numai dreptul de folosinta asupra terenului aferent.

(6) Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea romani, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia cumpdratorului.

(7) Anterior véanzarii, bunurile vor fi declarate in domeniul privat de interes local al Comunei Toplet
si inscrise in cartea funciara.

Art. 3.- Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
Comunei Toplet, conform art. 311 din OUG 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare, sunt:

a) Transparenta — presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la apicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprietatea privati a comunei Toplet;

b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii — presupune aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de
cétre autoritatea publica, a criteriilor de selectie si de atribuire a contractului de vanzare de bunuri
din domeniul privat;.

¢) Proportionalitatea — presupune cd orice masura stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;



d) Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizica sau
juridica, potrivit legislatiei, sd poatd dobandi imobile pe teritoriul Roméniei, s aiba dreptul de a
participa la licitatia publica in vederea cumpdrarii unor astfel de bunuri imobile proprietate privata a
comunei Toplet, in conditiile legii;

e) Nediscriminarea — aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la licitatia publicd privind vanzarea bunurilor imobile aflate in
domeniul privat al comunei Toplet;

f) Eficienta utilizarii fondurilor publice;

Art.4. - (1) In scopul evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfiasurarea procedurilor
de vanzare, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate. intocmeste si pastreaza doua
registre:

a) registrul "OFERTANTI", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de vanzare - cumpadrare;

b) registrul "PROCESE VERBALE DE LICITATIE", in care sunt consemnate toate

sedintele de licitatie, obiectul licitatiei, actele normative ce stau la baza organizarii licitatiei,
participantii, modul de desfasurare a licitatiei;

(2) Dupi adjudecarea licitatiei, Primarul Comunei Toplet are obligatia

de a intocmi contractul de vdnzare—cumpdrare in forma autenticé la un notar public.

Art. 5. - (1) Valoarea de vanzare a bunurilor aparfindnd domeniului privat de interes local al
Comunei Toplet se face venit la bugetul local.

(2) Valoarea minima de pornire a licitatiei se aproba prin Hotérare a Consiliului Local al Comunei
Toplet, avand la baza raportul de evaluare si va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea
juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv
evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare

(3) Modul de calcul si de plata a valorii adjudecate a unui bun se stabileste de catre vanzétor.

CAPITOLUL II.
Initiativa Vanzarii

Art.6. - (1) Véanzarea unui bun are loc la initiativa vanzatorului, in baza unui raport de evaluare
intocmit de o persoana autorizata sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoana interesatd poate inainta o propunere de cumparare care va fi inregistrata si
analizat3, din punct de vedere al respectarii reglementrilor de urbanism, legilor proprietitii i a
spatiilor verzi, de catre compartimentele cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Toplet.

(3) Propunerea de vénzare trebuie si fie fundamentaté din punct de vedere economic, financiar,
social si de mediu. Aceasta se face in scris si trebuie sa cuprinda datele de identificare ale persoanei
interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei, obiectul vanzarii si alte date referitoare la
necesitatea si oportunitatea instrdindrii prin vanzare a bunului respectiv.

CAPITOLUL IIL
Insusirea propunerii de vinzare

Art.7. - (1) Insusirea propunerii de vanzare se realizeaza prin promovarea unei Hotérari a
Consiliului Local al Comunei Toplet, pe baza raportului de specialitate intocmit de compartimentul
cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Toplet.

(2) Raportul de specialitate va avea la baza urmatoarele elemente:

a. fundamentarea din punct de vedere economic, financiar, social i de mediu;

b. extrasul de carte funciara pentru bunul propus a fi vandut;



c. raportul de evaluare, intocmit de o persoand autorizata,

d. certificatul de urbanism;

e. studiu de oportunitate;

Art.8. - (1) Raportul de evaluare, trebuie sa cuprinda, in principal, urmétoarele elemente:

a. descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie instrdinat prin vanzare;

b. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vanzarea;

c. pretul minim de vénzare;

(2) in baza raportului de evaluare, compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Comunei Toplet, elaboreaza Proiectul Hotararii Consiliului Local al Comunei
Toplet privind vanzarea bunului respectiv.

CAPITOLUL IV.
Aprobarea vanzarii

Art.9. - (1) Vanzarea se aproba prin Hotérare a Consiliului Local impreuna cu studiul de
oportunitate al vanzirii, cu raportul de evaluare, cu pretul de pornire a licitatiei, stabilit in conditiile
art. 5, alin. (2), din prezentul regulament si dupa caz a Caietului de sarcini.

(2) Caietul de sarcini trebuie s cuprinda cel putin elementele previzute in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament. Se elaboreazi si face parte din documentatia de licitatie in cazul vanzérii unor imobile
pentru realizarea de constructii cu particularitati specifice in functie de categoria si clasa de
important a acestora (ex. cladiri civile Inalte, cladiri multifunctionale, cladiri cu destinatie de
cazare temporari, licasuri de cult, constructii destinate parcérilor etc.)

CAPITOLUL V.
Proceduri de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare

Art.10. - Procedurile de atribuire a contractului de vinzare-cumpdrare sunt urmétoarele:

(1) licitatia publica - este procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune oferta in conditiile respectdrii prevederilor documentatiei de licitatie, a documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, organizati potrivit prevederilor art. 334-336, art. 363 §i cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile ulterioare, cu exceptia cazurilor cand prin lege se dispune altfel.

(2) vanzarea prin atribuire directa cu drept de preemptiune - este procedura la care se aplica
prevederile art. 364, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
ulterioare §i anume: ,,... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credin{a ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor ”,
Valoarea de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare care se aproba prin Hotéarére a
Consiliului Local.. Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotérarii
consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

(3 Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

CAPITOLUL VL
Documentatia de licitatie

Art.11. - (1) Documentatia de licitatie se aproba prin Hotérare a Consiliului Local.
(2) Documentatia de licitatie va cuprinde elementele previzute in Anexa nr. 2.



(3) Oorganizatorul licitatiei, respectiv vanzatorul, solicitd garantii, acestea trebuie si fie precizate in
documentatia de licitatie (natura si cuantumul lor). Garantia se stabilste intre 3 si 10% din pretul
contractului de vanzare, fard TVA

(4) Vanzitorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de licitatie, in masura in care
acestea sunt compatibile cu bunul care se instrdineazi, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legétura cu protectia mediului si
promovarea dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL VIL
Licitatia

Art.12. - (1) Vanzatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de licitatie de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(2) Vanzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urméatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de licitatie de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace

electronice, la continutul documentatiei de licitatie;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui
exemplar din documentatia de licitatie, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

Art.13. - (1) Véanzatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de licitatie,
care va avea un cuantum rezonabil astfel incat sd nu fie restrictionat numarul de potentiali
participanti.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de licitatie.

(3) Vanzatorul are obligatia de a pune documentatia de licitatie la dispozitia persoanei interesate,
intr-o perioadi care nu trebuie sd depiseasca 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din
partea acesteia cu conditia achitérii taxei, stabilite prin documentatie, de catre persoana interesata.
(4) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de
cdtre vanzator a perioadei prevazute la alin. (3) sd nu conduci la situatia in care documentatia de
licitatie si fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Art. 14. - (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
licitatie.

(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(3) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de licitatie,
ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective, in méasura
in

care persoanele interesate au precizat adresa de domiciliu/sediu in solicitarea achizifionarii
documentatiei de licitatie ( chitante depuse pentru obfinerea documentatiei de licitatie, solicitéri
scrise, etc. ).

Art.15. - (1) Fara a aduce atingere prevederilor art. 14 alin. (2), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin 2 zile lucrédtoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibilad primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data limita de depunere a ofertelor.



Art. 16. - (1) Procedura de licitatie se poate desfasura daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse si inregistrate la registratura Primariei Comunei Toplet , cel putin 2(doua) oferte care
indeplinesc conditia de valabilitate stabilitd prin documentatia de licitatie.

(2) Plicurile, inchise si sigilate, care cuprind documentele solicitate pentru indeplinirea conditiei de
valabilitate a ofertei, se predau comisiei de licitaie la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, comisia de licitatie elimini ofertele care nu
contin in totalitate documentele solicitate prin documentatia de licitatie.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
sigilate, cel putin o oferta sé fie valabila prin intrunirea conditiilor prevazute la art. 16 alin. (7) din
prezentul Regulament. in caz contrar, vanzitorul este obligat si inchida prima sedinta de licitatie
fara adjudecarea bunului respectiv si sa intruneascd comisia de licitatie in urmitoarea sedinti de
licitatie, aga cum s-a prevazut in documentatia de licitatie, pentru asigurarea conditiilor si
principiilor prevazute de prezentul Regulament, pentru adjudecarea bunului respectiv.

(5) Dupad analizarea continutului plicului depus de citre fiecare ofertant, secretarul comisiei de
licitatie consemneaza in procesul-verbal rezultatul analizei pe baza conditiilor impuse prin
documentatia de licitatie, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Daca
procedura se continua cu ofertele care au indeplinit conditia de valabilitate, se consemneazi in
continuare rezultatul vanzarii implicit adjudecatarul.

(6) Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de licitatie prezenti si de citre
ofertanti.

(7) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate previzute in
documentatia de licitatie.

Art.17. - (1) Licitafia propriu-zisa se face numai dupa ce ofertele si ofertantii au fost calificati din
punct de vedere al valabilitatii ofertei.

(2) Forma de licitatie este licitatie publica cu strigare.

(3) Pentru fiecare pas vor fi 3 strigéri, iar de la un pas la altul, pretul va creste astfel:

— pentru valori ale prefului de pornire al licitagiei aprobat prin HCL, de pana la 50.000 lei, pasul
licitatiei va fi de minim 10% din valoarea pretului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale prefului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL cuprinse intre 50.000 — 100.000
lei, pasul licitatiei va fi de minim 5% din valoarea pretului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale pretului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL cuprinse intre 100.000 —
500.000 lei, pasul licitatiei va fi de minim 2% din valoare pretului de pornire a licitatiei;

— pentru valori ale prefului de pornire al licitatiei aprobat prin HCL, peste 500.000 lei, pasul
licitatiei va fi de minim 1% din valoarea pretului de pornire a licitatiei.

Art.18. - (1) Daca dupa organizarea primei sedinte de licitatie, nu se intrunesc conditiile de la art.

16, se aplica prevederile art. 19.

(2) Documentele depuse de ofertanti in plicul sigilat inregistrat la Registratura Primiriei Comunei
Toplet pentru participarea la licitatie, se deschid in ordinea inregistrarii lor.

(3) in cazul in care la prima sedinta de licitatie nu sunt minim 1 participant, a cérui oferta
indeplineste conditia de valabilitate, imobilul nu se adjudeca, acesta putand fi adjudecat la
urmétoarea sedinta de licitatie dacd se indeplinesc conditiile prevazute de prezentul regulament.
Art.19. - Valoarea de adjudecare a imobilului, trebuie sa fie mai mare fata de pretul de pornire cu
cel putin un pas, stabilit in conditiile art. 17.

Art. 20. - In baza procesului verbal de adjudecare si conform documentatiei de licitatie, vanzitorul
incheie contractul de vanzare cumpérare la notariat in forma autentica.



CAPITOLUL VIIIL
Reguli privind anuntul de licitatie

Art.21. - (1) Anuntul de licitatie se aproba de Primarul Comunei Tople.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 3.

Art.22. - (1) In cazul procedurii de licitatie, Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate,
are obligatia sd publice anunful in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI- a, intrun cotidian
local, unul national, pe site-ul institutiei si la sediul institutiei.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL IX.
Vanzarea cu drept de preemptiune

Art. 23. - (1) Vanzitorul are dreptul de a aplica procedura de vanzare cu drept de preemptiune
conform art. 364 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare.
(2) Orice persoana care se considera constructor de buna credinta a unei constructii realizate in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991, pe terenul apartindnd domeniului privat de interes local
al Comunei Toplet, poate inainta o solicitare de cumpérare a terenului aferent constructiei.

(3) Conform Art. 586, din Noul Cod Civil: ,,(1) Autorul lucririi este de buna credinta daci se
intemeiaza fie pe cuprinsul cértii funciare in care, la data realizarii lucrarii, era inscris ca proprietar
al imobilului, fie pe un mod de dobandire nesupus inscrierii in cartea funciara, daci, in ambele
cazuri, nu rezultd din cartea funciara si nu a cunoscut pe nici o alta cale viciul titlului siu. (2) Cu
toate acestea, nu poate invoca buna credinta cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege. (3) Dispozitiile alin. (1) si alin. (2) sunt aplicabile si autorului lucririi
care se intemeiaza pe un drept de superficie sau pe orice alt drept care, potrivit legii, 1i permite,
realizand o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina proprietarul acesteia.”’.

(4) Solicitarea de cumpadrare va fi insotita de documente doveditoare privind respectarea Legii
50/1991, va avea carte funciara unde vor fi inscrise §i constructiile, documente privind datele de
identificare ale solicitantului, declaratie privind situatia personala a solicitantului.

(5) Dupad primirea oricérei solicitdri de cumpérare cu drept de preemptiune, Primarul, prin aparatul
de specialitate, va analiza in termen de maxim 30 de zile necesitatea si oportunitatea solicitarii si va
stabili terenul aferent constructiilor realizate in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului (POT).

(6) in situatia in care suprafata de teren aferenta constructiilor, determinata de aparatul de
specialitate al Primarului este mai micé decét cea solicitata se va intocmi proiect de hotérére privind
vanzarea cu drept de preemptiune numai dupd ce solicitantul isi da acordul in scris si dupa
indeplinirea tuturor etapelor privind inscrierea in cartea funciara a dezmembririlor.

(7) in cazul in care solicitantul nu este de acord cu suprafata de teren astfel determinati, relatiile
contractuale anterioare solicitarii de cumparare cu drept de preemptiune rdméan in derulare pani la
termenele prevazute in acestea.

(8) Contractul de concesiune ramane valabil pana la incheierea in forma autentica a contractului de
vanzare cumparare.

Art. 24. - (1) In cazul procedurii de vanzare cu drept de preemptiune, Primarul Comunei Toplet,
prin aparatul de specialitate, are obligatia ca in baza Hotararii Consiliului Local aprobate pentru
vanzarea cu drept de preemptiune a unui bun, sa notifice, in termen de 15 zile de la aprobarea
acesteia, proprietarii constructiilor pentru ca acestia sa-si exprime optiunea ferma de cumpdrare a
bunului in cauza.

(2) Proprietarii constructiei notificati, isi pot exprima optiunea ferméd de cumpérare in termen de 15
zile de la data primirii notificarii de la alin. (1), in caz contrar procedura nu mai poate continua si
bunul nu poate fi vandut.



(3) Cumparatorul are obligatia s achite sumele privind vanzarea bunului respectiv, aga cum au fost
aprobate prin HCL si in termenele stabilite de vanzator, in caz contrar hotdrérea isi inceteaza
aplicabilitatea.

(4) Vanzitorul are obligatia de a pune la dispozitia persoanei indreptatite toate documentele,
inscrisurile si informatiile necesare in vederea incheierii contractului de vénzare cumpérare in forma
autenticd, in cazul in care aceasta si-a exprimat op{iunea ferma de cumpérare conform prevederilor
legale si a achitat sumele datorate vanzatorului.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.25. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Nu vor fi acceptate decat ofertele care corespund prevederilor documentatiei de licitatie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate, stabilitd de vanzator.

(4) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa i panad la data limita pentru
depunere, stabiliti in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusi la o alta adresa decét cea stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupé aceastd
data.

Art.26. - (1) Ofertantii transmit documentele solicitate prin documentatia de licitatie intr-un plic
sigilat, care se inregistreaza la registratura Primariei Comunei Toplet.

(2) Pe plicul inregistrat la registratura Primariei Comunei Toplet se va indica obiectul licitatiei
pentru care este depusi oferta. Plicul va trebui sa confina:

a) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie;

b) dovada achitirii garantiei de participare in cuantumul stabilit de vanzator;

¢) alte documente stabilite de vanzitor prin documentatia de licitatie.

(3) Plicurile sigilate se predau la comisia de organizare a licitatiilor publice privind vanzarea
bunurilor apartinand domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, in ordinea primirii lor, in
vederea inregistririi in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

(4) Fiecare participant depune un singur plic.

CAPITOLUL XI.
Comisia de licitatie

Art.27. - (1) Comisia de licitaie este alcatuita dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5 din care un secretar.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de licitatie i se poate desemna un supleant cat si un secretar
supleant.

Art.28. - (1) Componenta comisiei de licitatie, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin Hotarare de Consiliu Local.

(2) Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acestei comisii, se stabilesc prin Hotarare de
Consiliu Local.

(3) La sedinta de licitatie, participi membrii comisiei de licitatie, dupa caz supleantii, ofertantii sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de licitatie si ofertantii/reprezentantii imputerniciti ai acestora, prezenti la sedinta.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot.



(5) Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.29. - (1) Membrii comisiei de licitatie/supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la Capitolul XIV din prezentul Regulament.

(2) Membrii comisiei de licitatie/ supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd anuniarea ofertelor primite la data si
in deschiderea sedintelor organizate pentru desfagurarea procedurii de licitatie, care se va péstra la
dosarul licitatiei.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie il va sesiza de indata pe vanzator
despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu
membrul supleant.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de licitatie numai in situatia in care membri acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Art.30. - (1) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in plicul
sigilat inregistrat, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de licitaie, aprobata;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia catre ofertantii prezenti la
sedinta de licitatie respectiva;

¢) intocmirea procesului-verbal prevazut de prezentul Regulament;

d) asigurarea in timpul licitaiei a unui climat in concordanta cu principiile prevazute la art. 3 din
prezentul Regulament.

(2) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta unui numar de 5 membri plini sau
dupa caz completata cu supleanti.

(3) In cazul in care nu se pot asigura conditiile impuse la alin. (2) din motive obiective sau in lipsa
presedintelui de comisie pe baza de motivatie obiectiva, neavand astfel cvorumul necesar impus de
prezentul Regulament, sedin{a respectiva de licitatie se suspenda si se reia fard primirea altor
participanti, la o data stabilitd de comun acord cu participantii inregistrati pana la termenul limita
stabilit prin documentatia de licitatie.

(4) Comisia de licitatie adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de licitatie i
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Membri comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIIL.
Determinarea cumparatorului

Art.31. - (1) Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare pret oferit prin strigari
succesive, plecand de la pretul de pornire al licitatiei, cu pasul stabilit prin documentatia de licitatie,
conform art. 17.

(2) in cazul in care ofertantii liciteaza cu pasi mai mari dect cei previzui in documentatia de
licitatie, acestia vor fi lasati, de catre membrii comisiei prezenti la sedinta de licitatie, sa isi
imbunititeasca oferta i in acest fel.

(3) Vanzitorul are obligatia de a stabili cistigitorul pe baza si respectind prezentul
Regulament si documentatia de licitatie.

(4) Castigatorul licitatiei, adjudecatarul licitatiei, cumparatorul bunului licitat este participantul care
a indeplinit conditiile de participare la licitatie si care oferd pretul cel mai mare, iar in cazul
egalitatii de pref sau ofertare sub preful minim stabilit prin documentatia de licitatie, bunul nu se
poate vinde.



(5) Dupa achitarea de cidtre cumparator a sumelor datorate citre vanzitor, Primarul Comunei
Toplet, prin aparatul de specialitate, se ocupé de formalitatile necesare, stabilite prin documentatia
de licitatie privind incheierea in forma autenticd a contractului de vanzare cumpérare.

(6) Participantilor la licitatie care nu au castigat licitatia li se restituie fondurile constituite drept
garantie in termenul si in conditiile prevazute in documentatia de licitatie.

CAPITOLUL XIII.
Anularea procedurii de licitatie privind vinzarea de bunuri apartinind domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet.

Art.32. - (1) Véanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru vinzarea unui bun, daci ia aceasti
decizie, de regul, inainte de data prevazuta pentru desfisurarea licitatiei si inainte de data incheierii
contractului, numai in urméitoarele cazuri:

a) nu au fost depuse oferte care sa indeplineasca conditia de valabilitate previzuti in documentatia
de licitatie;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului. In acest sens, procedura de licitatie se considera afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

- in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 3;

-. vanzatorul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fira ca acestea si conduca, la
randul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 3 din prezentul Regulament.

(2) Dacé pana in preziua licitatiei se va depune la comisie, ordonanté presedintiald de a nu desfigura
licitatia, aceasta se suspenda.

(3) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament, poate atrage anularea procedurii de licitatie.

(4) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XIV.
Reguli privind conflictul de interese

Art.33. - (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de licitatie, vAnzatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura si determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneazi potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de naturi si
defavorizeze concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al treilea inclusiv cu oricare dintre ofertanti;

b) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu oricare dintre ofertanti sau au ficut parte din
consiliul de administrare al vreunui ofertant;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai vreunuia dintre
ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturi sa le afecteze imparfialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.



CAPITOLUL XV.
Solutionarea contestatiilor

Art. 34. - (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004
a contenciosului administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspenda desfagurarea procedurii de licitatie pana la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVI.
Contractul de vinzare — cumparare

Art.35.(1) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vanzare-cumpérare se incheie in forma scrisd §i autenticd sub sanctiunea nulitafii.
Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia cumparatorului.

(3) In cazul in care cumpiritorul este de o alta nationalitate sau cetitenie decét cea romand si daca
partile considera necesar, contractul de vanzare-cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba romana si doud intr-o altd limba aleasa de ele.

(4) In situatia previazuti la alin. (3) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba romani si un
exemplar in limba straini in care a fost redactat contractul.

(5) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Art.36. - (1) Vanzitorul poate si incheie contractul de vanzare -cumpérare numai cu respectarea
conditiilor si termenelor prevazute in documentatia de licitatie.

(2) Neincheierea contractului de vanzare-cumpérare conform prevederilor alin (1) , poate atrage
plata daunelor-interese de citre partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de vAnzare-cumpdrare poate atrage dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu
valoarea garantiei depuse odata cu oferta si pierderea dreptului de castigétor.

Art.37. - (1) Contractul de vanzare-cumpdrare trebuie sa confina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in documentatia de licitatie;
b) alte clauze contractuale stabilite de vanzator.

(2) In contractul de vanzare-cumpirare trebuie precizat in mod distinct bunul care se instrdineaza.
(3) Forma si continutul-cadru al contractului de vanzare-cumpérare sunt prezentate in Anexa nr. 4.
(4) n cazul in care ofertantul declarat castigator refuz incheierea contractului, procedura de
licitatie se poate relua, in conditiile legii si a prezentului Regulament. Raportul de evaluare rdméne
valabil pana la schimbarea conditiilor de piata imobiliara sau pana cind véanzitorul considera cd este
necesari elaborarea unui nou raport de evaluare care de fapt asigura o informatie de pref minim sub
care ofertarea nu poate cobori, pretul final formandu-se din interesul pe care il reprezinta bunul
pentru piata imobiliara.

(5) Autentificarea contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor de orice natura cade in sarcina
cumparitorului.

Art. 38. - La incheierea contractului de vanzare-cumpérare, garantia de participare la licitatie
reprezinti avansul din valoarea de vanzare rezultati in urma licitatiei, pentru cel ce adjudeca
imobilul respectiv.



CAPITOLUL XVII.
Dosarul vanzarii

Art.39. - (1) Primarul Comunei Toplet, prin aparatul de specialitate, are obligatia de a intocmi
dosarul vénzarii pentru fiecare contract atribuit in urma licitatiei publice sau vanzirii cu drept de
preemptiune.

(2) Dosarul vanzarii se pastreaza cel putin 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(3) Dosarul vanzirii trebuie sa cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

a) hotérarea de aprobare a vanzirii;

b) anunturile prevazute de prezentul Regulament referitoare la procedura de licitatie si dovada
transmiterii acestora spre publlcare

c¢) documentele privind organizarea licitatiei;

d) proces verbal;

¢) documentele depuse de participant la procedura;

f) justificarea anularii procedurii de atribuire, daci este cazul;

g) contractul de vanzare-cumpérare semnat.

(4) Dosarul vanzirii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeazi cu respectarea termenelor si procedurilor previzute de reglementirile legale privind
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in mésura in care
aceste informaii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Initiator proiect, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR Secretar general,
Olaru Nicolae
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ANEXA NR.1LA REGULAMENT
CAIET DE SARCINI
Privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

1.Informatii generale privind obiectul vinzirii:

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie instrdinat prin vénzare;

1.2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;

2.Conditii generale ale vinzarii:

2.1.Caracteristicile investitiei (pentru realizarea obiectivului de investitii se vor respecta prevederile
PUG si ale Regulamentului aferent precum si legile si reglementirile legale in vigoare);
2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
2.3.0bligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta;

2 4.Valoarea minima de vanzare, conform raportului de evaluare si valorii de inventar;

2.5.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de vanzator;

2.6.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul vanzdrii, cum sunt:
2.6.1.Conditii de siguranta in exploatare;

2.6.2.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.6.3.Protectia mediului;

2.6.4.Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte;

2.7. Garantia de participare

3.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;

4.Alte drepturi si obligatii ale partilor.

Initiator proiect, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR Secretar delegat,

Olaru Nicolae
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ANEXA NR. 2 LA REGULAMENT

DOCUMENTATIA DE LICITATIE

Documentatia de licitatie dupa aprobarea H.C.L. va cuprinde urmétoarele elemente:
1. Dispozitia Primarului;

2. Caietul de sarcini, dupa caz.

3. Fisa de date a procedurii;

4. Formulare si modele de documente.

Initiator proiect, Vizat pentru legalitate,
HAPRI]}’IAR m Secretar general,
SCA JLIE B Olaru Nicolae
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ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitaie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind véanzétorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numadrul de
telefon,telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact;

2. Informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza si fie instrdinat prin vanzare;

3. Informatii privind documentatia de licitatie;

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de licitatie;

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul vanzitorului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de licitatie;

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar din documentatia de licitatie,
unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului Regulament;

3.4. Data limita pentru solicitarea clarificérilor;

4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data limita de depunere a ofertelor;

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. Numirul de exemplare in care trebuie depusa oferta;

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de licitatie;

6. Denumirea, adresa, numérul de telefon si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Initiator proiect, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR Secretar general,
Olaru Nicolae
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ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT
CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

- model cadru -
NR.

intre

Comuna Toplet , judeful Carag-Severin , cu sediul in Comuna Toplet, sat Toplet, nr. 97, judetul

Caras-Severin, prin reprezentantul saulegal .................ooooni , in calitate de véanzitor, pe de
o parte,

si

.......................................................... . CUAOMICIHNL. ...corennerannssinonsrsrssisnaioavon
.................................................................................................. , pe de alta parte,
a intervenit prezentul contract de vanzare - cumparare, inbaza: HCL.D....cccoveeeeeioens , privind
organizarea licitatiei publice pentru vanzarea unui.................... , apartinind domeniului privat de
interes local al Comunei Toplet, SIUAL ........ouvriuiiiiii e si
procesului verbal de

adjudecare nr. ..........cceeuiuennnnn ;

1.Comuna Toplet, judetul Carag-Severin , instrdineaza prin VANZAre CAre ..........coooeeeermmmnnaaneen 4
dreptul de proprietate asupra unui ...............coeeeeenn 10 SUPERERSA A€ ....oconmvnensivannns , situat in
Comuna Toplet, judeul Carag-Severin avand urmatoarele vecinatafi:

N1 T 31T SO SN R S, :

T 1 S NS :

=Bl s S :

= B VOB = oo rsnsrossesorransssmininmin

2.Terenul apartine domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, conform H.C.L. nr.
.................... si a fost inscris in cartea funciard nr...................

3. Vanzitorul garanteazi pe cumpdrétor impotriva oricérei evictiuni totale sau partiale, nefiind
raspunzitor de viciile aparente, conform art.1695 din Noul Cod Civil.

4. Predarea — primirea terenului vandut se va face pe baza de proces-verbal incheiat intre vanzitor i
cumpdritor. Procesul verbal se va incheia dupa ce cumpdritorul va achita integral contravaloarea
terenului.

5. Valoarea de adjudecare a terenului este ................. lei, respectiv .............. EURO (laun
cursde 1 EURO=......ccoccrnses lei, care reprezinti valoarea EURO la data evaluarii).

6. Pretul terenului adjudecat, a fost achitat astfel:

ST PR R lei, cumpdritorul a achitat-o conform chitantei nr.
............................... , si a reprezentat garantia de participare la licitaie care se transforma in
avans pentru plata terenului adjudecat i

se transfera in contul de vanzarii nr.

BRSNSt S lei, cumpéritorul a achitat-o conform chitanfei nr. ..................



7. La data incheierii prezentului contract cumparatorul achita si cheltuielile aferente vanzirii
imobilului in cauzi si anume:

TN reprezentand valoarea raportului de evaluare, cumpdratorul a achitat-o cu chitanta nr.
TR reprezenténd inscrisul la cartea funciara, cumparatorul a achitat-o cu chitanta nr.

8. Autentificarea acestui contract cade in sarcina cumparitorului.

9. Impozitele ctre stat si administratia locala, de la data incheierii prezentului contract il privesc pe
cumpadrator.

10. Cumpiritorul se obliga ca pe toata perioada existentei retelelor tehnico-edilitare in zond, sa
permitd accesul proprietarilor acestora in vederea executirii lucrarilor de interventie, reparatii
intretinere, etc.

11.Eventualele propuneri privind devierea refelelor tehnico-edilitare ce vin din partea
cumparatorului, cad in sarcina acestuia, care va suporta si cheltuielile aferente in conditiile legii.

12. Subsemnata/ul, ................................ , infeleg sa cumpir terenul in conditiile stabilite in
acest contract de cétre vanzator si pe riscul meu cunoscand situatia juridica a terenului vandut.
13. Incheiat astdzi ladatade ...................... » In doua exemplare din care unul pentru vanzitor si

unul pentru cumpiritor.
VANZATOR, CUMPARATOR,

COMUNA TOPLET, PRIN PRIMAR

Inifiator proiect, Vizat pentru legalitate,
PRIMAR Secretar general,

HASCA ILIE oM Olaru Nicolae
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind vAnzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

Potrivit legislaiei in vigoare vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al unitagii
administrativ teritoriale se face prin licitatie publica.
Reglementdri privind regimul juridic si modalitatea de vinzare a bunurilor proprietate privati a
unitdtilor administrativ-teritoriale sunt cuprinse atat in Codul Civil cét si in OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare.

Art. 555 din noul cod civil prevede:
Art. 555. — (1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

(2) in conditiile legii, dreptul de proprietate privata este susceptibil de modalititi si
dezmembréaminte, dupi caz.

Codul administrativ, OUG 57/2019, reglementeaaza regimul juridic precum si vanzarea | bunurilor
proprietate privatd a unitifilor administrativ-teritoriale, in cuprinsul art. 355, 363 si 364, cu
urmaétorul cuprins:

ARTICOLUL 355
Regimul juridic al proprietitii private a statului sau a unitiitilor administrativ-teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009,
republicata, cu modificirile ulterioare, daci prin lege nu se prevede altfel.
ARTICOLUL 363
Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publicd, organizati in conditiile prevdzute laart. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute laart. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.Derogari (1)

(2) Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autorititile previzute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotirare a Guvernului.

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unititilor administrativ-teritoriale
se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fari TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin
hotdrare a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati
prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.



(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.
ARTICOLUL 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buna-credint3 ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupi caz.
(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotérarii consiliului local sau judetean $i1si pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.
(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

La nivel local, vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al Comunei Toplet este
reglementatd in momentul de fata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Toplet cu nr.
27/29.06.2018, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, adoptata in conformitate cu Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locali.

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ a abrogat Legea 215/2001 a administratiei publice
locale, astfel incét se impune modificarea regulamentului privind vanzarea bunurilor aparfinand
domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, in acord cu noile prevederi legale.

Aprobarea regulamentului este in acord cu noile prevederi legale instituite de OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare, este oportuna i necesard avand in vedere
modificarea cadrului legislativ.

Noul regulament privind privind vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat de interes local
al Comunei Toplet, propus spre aprobare,va abroga Hotirarea Consiliului Local al Comunei
Toplet cu nr. 27/29.06.2018, privind aprobarea  Regulamentului privind vanzarea bunurilor
apartinand domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

Pentru aceste considerente inaintez spre aprobare Consiliului local al Comunei Toplet proiectul de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind vénzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet.

INITIATOR PROIECT
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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

Potrivit legislatiei in vigoare vAnzarea bunurilor apartinand domeniului privat al unitatii
administrativ teritoriale se face prin licitatie publica.
Reglementdri privind regimul juridic si modalitatea de vinzare a bunurilor proprietate privata a
unititilor administrativ-teritoriale sunt cuprinse atat in Codul Civil ¢t si in OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare.

Art. 555 din noul cod civil prevede:

Art. 555. — (1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

) In conditiile legii, dreptul de proprietate privati este susceptibil de modalitati si
dezmembraminte, dupi caz.

Codul administrativ, OUG 57/2019, reglementeaazi regimul juridic precum si vanzarea | bunurilor
proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale, in cuprinsul art. 355, 363 si 364, cu
urmdtorul cuprins:

ARTICOLUL 355
Regimul juridic al proprietitii private a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se afli in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009,
republicati, cu modificirile ulterioare, daci prin lege nu se prevede altfel.
ARTICOLUL 363

Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publica, organizati in conditiile prevazute laart. 334-346, cu respectarea
principiilor previzute laart. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. Derogdri (1)

(2) Stabilirea oportunititii vanzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autoritatile previzute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile proprietate privati a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotérare a Guvernului.

(4) Vénzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile apartindnd unitétilor administrativ-teritoriale
se aproba prin hotarire a consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de véanzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotarare a Guvernului sau prin hotirire a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de




evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati
prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.
ARTICOLUL 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unititii administrati v-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buni-credinta ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupa caz.
(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau Judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii.
(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

La nivel local, vanzarea bunurilor aparfindnd domeniului privat al Comunei Toplet este
reglementata in momentul de fata prin Hotérdrea Consiliului Local al Comunei Toplet cu nr.
27/29.06.2018, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, adoptati in conformitate cu Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala.

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ a abrogat Legea 215/2001 a administratiei publice
locale, astfel incét se impune modificarea regulamentului privind vanzarea bunurilor apar{inand
domeniului privat de interes local al Comunei Toplet, in acord cu noile prevederi legale.

Aprobarea regulamentului este in acord cu noile prevederi legale instituite de OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare, este oportuna si necesard avand in vedere
modificarea cadrului legislativ.

Noul regulament privind privind vinzarea bunurilor aparfindnd domeniului privat de interes local
al Comunei Toplet, propus spre aprobare,va abroga Hotirarea Consiliului Local al Comunei

Toplef cu nr. 27/29.06.2018, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor
apartinind domeniului privat de interes local al Comunei Toplet.

Proiectul de hotarare propus spre aprobare Consiliului Local al Comunei Toplet, din punct de
vedere legal, este fundamentata pe prevederile urmatoarelor acte normative : - Codul civil, Legea
nr. 287/2009, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si OUG nr. 57/2019 privind
codul administrativ, cu modificirile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate la proiectul de
hotarare cu privire la aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor apartinind
domeniului privat de interes local al Comunei Toplet

Aviénd in vedere indeplinirea cerintelor legale AVIZEZ FAVORABIL prezentul proiect de
hotaréare pentru aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor apartinind domeniului
privat de interes local al Comunei Toplet




